Zprava piedstavenstva pro CS bytového druZstva IDEAL o &innosti a
hospodareni druZstva v roce 2014.

1 Stav ¢lenské zakladny.
K 31. 12. 2014 mélo druzstvo 24 ¢lent. V prabéhu roku 2014 se nove stali ¢leny druzstva

a) EndrStovi Kamila Gabriela (spolecné ¢lenstvi manzelil) od 8. 1. 2014 v ndvaznosti na
ukonéeni ¢lenstvi pana Safafe.
b) Maule Jaroslav od 22. 1. 2014 v navaznosti na ukonceni ¢lenstvi Sladkové Ilony.

VSichni ¢lenové druzstva jsou zaroven najemci druzstevnich byt v druzstvu.

2 Cinnost pfedstavenstva druZstva.

Ptedstavenstvo druzstva pracovalo ve slozeni: St. Husnik, pfedseda, RNDr. O. Buzek,
mistopiedseda, P. Adamek, G. Kristafkova, J. Turkova, ¢lenové. Od vyro¢ni Clenské schiize
5. 6. 2014 se uskutecnilo 9 schizi predstavenstva.

Predstavenstvo projednavalo vSechny otazky, které jsou mu svéfeny zdkonem a Stanovami.
Vedle toho nékteti lenové piedstavenstva (zejména pani Turkova a pdnové Adamek a
Biizek) zabezpecovali operativni ¢innosti souvisejici s evidenci ¢leni a bytli, provozem domu,
pronajmem bytl, rozpisem a vyuctovanim najemného a zajistovanim oprav a investi¢nich
akci.

Ptedstavenstvo druzstva vydalo (od 5.6.2014 dva (EndrStovi a Prochazkovi (J.P.) souhlasy
s podndjmem.

Dale ptedstavenstvo vydalo formalni souhlas s piestavbou a slou¢enim bytii ¢.14a 15 pro
¢lena druzstva a najemce téchto bytl p. Lundédka (fakticky souhlas vydalo druzstvo jiz
davnym rozhodnutim o pfevodu druzstevnich prav p. Lundadka na byt €. 14).

Predstavenstvo upozorniuje ¢lenskou schiizi, ze 14. 11. 2015 kon¢i jeho funkéni obdobi a
proto zatadilo do programu této schiize bod ,,Ptiprava voleb do pfedstavenstva druzstva®.

3  Prijeti novych stanov a prizpiisobeni se novému ZOK.

ptijetim se podiidit ZOK. Pfijeti novych stanov a podtizeni se ZOK bylo schvaleno
jednomysiné€ ¢lenskou schiizi dne 11. 12. 2014. Nasledné poté byly nové stanovy zapsany do
Obchodniho rejstiiku.

V souvislosti s pfijetim novych stanov doslo k Gpravam ¢lenskych vkladi ¢lenti druzstva
podle prechodnych ustanoveni v ¢lanku 59 Stanov nésledovné:

a) Plvodni vklady vedené na uctu ,,zdkladni kapital®, v nestejné vysi pro jednotlivé ¢leny
a oznacené ustavujici ¢lenskou schlizi druzstva jako ,,zdkladni vklady* byly upraveny
ke dni Gi€innosti téchto stanov na jednotnou vysi 35.000 K¢ u kazdého ¢lena a staly se
tak zakladnimi ¢lenskymi vklady podle ZOK.

b) Splacené ¢astky dalSich ¢lenskych vkladii podle rozhodnuti ustavujici ¢lenské schiize,
drive nespravné vedené na uctu ,,kapitalové fondy*, byly ke dni u€innosti novych
stanov prevedeny jako dalsi clenské vklady podle ZOK na ucet ,,zakladni kapital* a



byly z nich ¢leniim v piipadé potieby doplnény jejich zakladni clenské vklady do
stanovené vyse 35.000 K¢. Zbyvajici zstatek je ¢lentim nadale veden jako ,,dalsi
¢lensky vklad* podle ZOK.

4 Hospodareni druZstva a vedeni ucetnictvi.

Jedinym zdrojem piijma druZstva je najemné, placené ¢leny — najemci druzstevnich bytd.
Druzstvo ma dva uéty u Ceské spofitelny: b&Zny det a spotici Gi¢et. Podpisova prava k témto
G&tim maji Glenové piedstavenstva P. Adamek, O. Bazek a J. Turkova. UGetnictvi druzstva
vedla na zéklad¢ smlouvy firma EKONS. Operativni evidenci, evidenci predpist a plateb
najemného shromazd’ovani, ovéfovani a predavani ucetnich dokladl a provadéni plateb
zajiStovali v roce 2014 povéteni ¢lenové predstavenstva P. Adamek, O. Biizek a J. Turkova.

V piedchozich letech provadélo druzstvo Gi€etni odpisy majetku a vytvarelo tak kazdoro¢né
ucetni ztratu. Vzhledem k tomu, Ze zadkon bytovym druzstviim tuto povinnost nenafizuje, bylo
po konzultacich ekonomickymi a pravnimi poradci Svazu bytovych druZstev od tohoto
uctovani v roce 2014 upusténo, ztrata vykazana za rok 2013 byla uhrazena na vrub zékladniho
fondu a hospodateni druzstva je po této upraveé vyrovnané.

Dan z nemovitosti za rok 2014 byla zaplacena ve vysi 7.263 K¢.

Stav uétd druzstva vedenych u Ceské spotitelny byl k 31. 12. 2014 nasledujici:

a) Béznyucet: .............ooiil. 608 575,52 K&.
b) Spoficiucet: ..................... 999 846,50 K¢
celkem: .........oooei i, 1 608 422,02 K¢

Stav pokladny byl k 31. 12.2014: .... ... 7 495,00 K¢.

5 Ekonomicka a technicka sprava.

Veskeré ¢innosti spojené s ekonomickou i technickou spravou druzstva i domu vykonévali od
zalozeni druzstva nékteti z ¢lenti druzstva a to zejména predstavenstva druzstva. Vzhledem

k tomu, zZe pocet skutecné bydlicich ¢lenti v domé stéle klesa, je zajistovani téchto spravnich
a technickych agend stale pracnéjsi a presahuje jiZ moznosti a kapacitu ¢lenti piedstavenstva.
Proto piedstavenstvo v pribéhu roku 2014 zah4jilo kroky vedouci k nalezeni vhodného
modelu zajist'ovani administrativnich a spravnich ¢innosti. Byl vyhledan a posouzen okruh
firem, které tuto ¢innost nabizeji. Problém byl v tom, ze firma EKONS, ktera druZstvu
dlouhodobé¢ vede tcetnictvi, byla ochotna zajistovat celou ekonomickou spravu, ale neni
zpusobila vést 1 technickou spravu domu. Vzhledem k tomu, Ze v pfedstavenstvu byl vysloven
pozadavek na zachovani kontinuity vedeni ucetnictvi bylo snahou ptedstavenstva vyhledat
firmu, ktera bude vést pouze technickou spravu domu. Po dlouhych tivahach a ovétovani
zajemctl byla nakonec pro technickou spravu domu vybrana firma ZIEGLER ZZ s.r.o.

S firmou EKONS byla uzaviena nova smlouva na zabezpefovani ekonomickych a spravnich
¢innosti. S firmou ZIEGLER ZZ byla uzaviena smlouva na technickou spravu domu od 1. 5.
2015.

6 Investice a opravy od 5. 6. 2014.

a) Koupé pozemku pod domem. Dne 5. 6. 2014 rozhodla ¢lenska schiize s konecnou
platnosti o koupi tohoto pozemku. Nésledné byla uzaviena kupni smlouva na pozemek
za cenu 2,213.120,-K¢ a pozemek se stal majetkem druzstva. Prvni splatka kupni ceny
ve vysi 442.847,-K¢ byla zaplacena dne 9. 7. 2014, prvni pravidelnd mé&si¢ni splatka
7.407,-K¢& byla zaplacena dne 10. 8. 2014. Navic druzstvo po dohodé s MC Praha 4



zaplatilo dne 9. 7. 2014 i trojndsobek mésicni splatky ve vysi 22.221,-K¢ jako rezervu,
kdyby doslo k n¢jakému vypadku platby, tak aby se ptfedeslo ptipadnym sankcim ze
strany MC Praha 4

b) oprava okapni hrany na stfeSe domu za 11.247 K¢ v druhé poloving roku 2014

c) vymeéna pohybového Cidla na schodisti za 1.449 K¢ v tinoru 2015

d) kontrola plynového zatizeni ve spole€nych prostorach za 1.000 K¢ v tnoru 2015

e) ziizeni uklidové mistnosti za 26.006 K¢ v bieznu 2015

f) havarijni oprava prasklého odpadniho potrubi za 5.049 K& v bieznu 2015

g) oprava hornich fims domu za 16.160 K¢ v kvétnu 2015

7  Schvileni ro¢ni ucetni zavérky za rok 2014

Roc¢ni Gcetni zadvérku za rok 2014 veetné pfiznani k dani z ptijmi zpracovala z dodanych
podkladii firma EKONS. Pfedstavenstvo prohlasuje, Ze formé EKONS dodalo vSechny
relevantni podklady a Zddnou skute¢nost nezamlcelo a ze vykazané vysledky vérné zobrazuji
stav hospodareni druzstva. Vykaz ziski a ztrat za rok 2014 a Rozvaha k 31. 12. 2014 byly
vypracovany firmou EKONS a tvofi pfilohu této zpravy. Pfedstavenstvo navrhuje ¢lenské
schiizi schvalit ro¢ni U€etni zavérku za rok 2014 bez vyhrad.

8 Zmény zpusobu vypoctu najemného a sluzeb.

Clenska schiize vyhlasena dne 21. 1. 2015 formou ,,per rollam* rozhodla 0 novém zplisobu
stanoveni plateb najemcti, v€etné prechodu na novy systém zaloh a upraveny postup
rozuctovani sluzeb.
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