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STANOVY

BYTOVEHO DRUZSTVA IDEAL 7

Clanek1)  Obchodni firma a sidlo
Obchodni firma: BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7
Sidlo: U druzstva ldeal 1260/7, Praha 4

I€ 48032131

Pod timto ndzvem je druzstvo zapséano v obchodnimre  jstfiku vedeném M éstskym
soudem v Praze, spisova zn.: Dr 1030/MSPH.

Clanek2)  Pravni postaveni

BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7 (dale jen bytové druZstvo nebo druZstvo) které pfijalo tyto stanovy, je
spole¢enstvi neuzavieného poctu osob, zaloZené za c¢elem zajistovani bytovych potieb svych ¢lenl
zpusobem podle téchto stanov.

Bytové druzstvo Ideal 7 je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech (dale jen ,ZOK"), ustanovenimi ob¢anského
zakoniku (dale jen ,NOZ") o pravnickych osobéach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové
druZstvo, a témito stanovami.

Za poruseni svych zavazk( odpovida Bytové druzstvo Ideal 7 celym svym majetkem. Clenové nerugi
za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak.

Druzstvo zastupuje pfedseda nebo mistopfedseda. Pfi podepisovani za druzstvo pfipoji k obchodni
firmé druzstva sv(j podpis spolu s Gdajem o své funkci dva ¢lenové predstavenstva, z nichz jeden
musi byt pfedseda nebo mistopredseda.

Bytové druzstvo Ideal 7 zfidilo ve svém sidle informaéni desku. Informacni deska je pfistupna vsem
¢lenlim druZstva prostfednictvim internetovych stranek druzstva na adrese www.ideal7.cz.

Clanek 3) Predmeét ¢innosti a podnikani

1) Ucelem zalozeni bylo a pfedmétem &innosti Bytového druzstva Idedl 7 je zajistovani bytovych
potfeb svych ¢lend podle téchto stanov.



2)

3)

4)
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Bytoveé druzstvo zajiStuje veskeré €innosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
véetné uzavirani pfislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajiStovanim provozu domd a
byt pro své ¢leny jako najemce, veetné zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu

s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho
organ.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych

s pfedmétem ¢innosti podle odstavcll 1 aZ 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu
s jinou osobou (pravnickou &i fyzickou), jejimZ pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a
¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji pfedchozimu
schvéleni ¢lenskou schuzi.

Clanek 4) Omezeni pri nakladani s majetkem

1)

2)

3)

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu
udéleného vSemi ¢leny bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byt(.
Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytiim nebo budovam

s druzstevnimi byty nebo pozemkUm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného viemi ¢leny
bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byt(i, nebo jim vzniklo pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou

s UFedné ovérenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 2 se nepouZije, jestlize se jedna o prevody bytl do vlastnictvi €lend,
ktefi jsou jejich ndjemci. O pfevodu vlastnického prava k témto bytdm rozhoduje ¢lenska
schlze.

Clanek 5) Druzstevni podil - obecna ustanoveni

1)

2)

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu pfedstavuji druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje; to se vSak netyka druzstevniho podilu ve
spoleéném jméni manzell. Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vylucuje.

Clanek 6) Zakladni kapital a vklady ¢lenti

1)

2)

3)

Zakladni kapital bytového druzstva je tvorfen souhrnem vSech ¢lenskych vkladd vSech ¢lent
bytového druZzstva.

Clen bytového druzstva, s jehoZ druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zékladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského
vkladu, jimz se podili na pofizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku, nebo
pozemku k domu pfislusejicimu), v némz se nachazi byt, jehoz je najemcem.

Clen se muZe na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty ndjmu za podminek podle téchto stanov.
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Clanek 7) Zakladni ¢lensky vklad

1)

2)

3)

VysSe zékladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny €leny stejné a €ini 35.000,- K¢ (tficet pét
tisic korun ¢eskych). Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu
¢lenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma pfipadu, Ze by dosSlo rozhodnutim ¢lenské schlize za
podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Pisemné prohlaSeni o pfevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a
splaceni jeho celé vySe je jednou z podminek vzniku €lenstvi. Pisemné prohlaseni se
vyhotovuje formou verejné listiny a pfedava se druzstvu soucasné s pfihlaskou za ¢lena.

Vkladova povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu musi byt spinéna splacenim v penézich
na Gcet druzstva vedeny bankou anebo hotové do pokladny druzstva nejpozdéji do 15
(patnécti) dndl ode dne jejiho prevzeti. Jestlize uchazegi o €lenstvi do 2 (dvou) mésicl ode
dne, kdy splnil vkladovou povinnost k zadkladnimu ¢lenskému vkladu, €lenstvi v druzstvu
nevznikne, je druzstvo povinno mu vratit vSe, co na jeji spinéni splatil.

Clanek 8) Dalsi ¢lensky vklad

1)

2)

3)

4)

Podminkou vzniku &lenstvi v bytovém druzstvu a vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je také prevzeti a splnéni vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu.

Dalsim ¢lenskym vkladem se €len podili pfedevSim na pofizeni domu s pozemkem, v némz
se nachazi byt, jehoZ se jako €len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoz je
najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném
postavenym nebo domu bez pozemku, nebo pozemku k domu pfislusejicimu), tak pfi pofizeni
novych bytd zménou dokonéené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

Zéavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysSi ur€ené ¢lenskou
schiizi u€ini ¢len formou sjednani pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim ¢lenském vkladu)

Clen se mGZe podle ¢lanku 6 odst. 3 podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice
dalSimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 9) Zpiisob urceni vySe dalSiho ¢lenského vkladu a jeho splaceni

1)

2)

3)

VySi dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého €lena (uchazece o €lenstvi) uréuje ¢lenska
schiize takovym zplsobem, aby vyjadrfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich
nakladl na pofizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez pozemku nebo
pozemku k domu pfisluSejicimu) pfipadajici na byt, jehoz je nebo bude &len ndjemcem. Vysi
dalSiho ¢lenského vkladu pfi zaloZeni druzstva ur€ila ustavujici €lenské schiize druzstva,
podle podlahové plochy jednotlivych bytd v domé.

Vysi dalSiho ¢lenského vkladu u nové pfijimaného ¢lena, ktery se ma stat ndjemcem
uvolnéného bytu, uréi svym usnesenim ¢lenska schlize bytového druzstva tak, aby
odpovidala alespon v misté obvyklé vySi obdobného bytu.

Clenskéa schiize vzdy svym usnesenim soudasné uréi, zda vkladovou povinnost k dal$imu
¢lenskému vkladu je €len povinen splatit najednou pred vznikem €lenstvi, anebo zda je
povinen pred vznikem ¢lenstvi splatit pouze ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve
splatkach, jejichZ vysi a lhaty pro splaceni ¢lenska schlze sou¢asné uréi.
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Clanek 10) Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu

1)

2)

3)

Smlouva o dalSim penézitém ¢lenském vkladu obsahuje, kromé Udaju o u€astnicich smlouvy,
alespon

a) Udaje o vysi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu,

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schize, Ze je uchaze¢ o €lenstvi povinen
splatit celou vySi dalSiho ¢lenského vkladu pfed vznikem ¢&lenstvi jako podminku pro vznik
Clenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, jakou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu je
povinen uchaze¢ o €lenstvi splatit pfed vznikem €lenstvi a déle, v jaké vysi splatek a
v jakych Initach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu s tim, Ze pfi
prodleni byt jen jediné splatky na dalSi ¢lensky vklad delSim nez 30 (tficeti) dni se stava
splatnym celé zbyvajici vySe dalSiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu
¢lenem se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, vzdy

s vyznaéenim, ke kterému pfedmétu ndjmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalSi ¢lensky
vklad vztahuje.

Smlouvu o dalSim ¢&lenském vkladu schvaluje pfedstavenstvo druZstva.

Clanek 11) Vice dalsich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena

1)

2)

3)

Ma-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavfeni smlouvy 0 najmu a pravo najmu
k vice nez jednomu pfedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a
v seznamu ¢lenl kazdy dalSi ¢lensky vklad samostatng, s uréenim, ktery dalSi ¢lensky vklad
se vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.

Nékolik ¢lend, popfipadé vSichni ¢lenové spole¢né se mohou podilet kazdy svym
samostatnym dalSim ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkoveé vysi
dalSiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz najemcem neni &i
nebude zadny z téchto ¢lend.

Ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, sjednané podle €l. 10 a v seznamu €lend se u
kazdého z téchto ¢lenl uvede, ke kterému pfedmétu najmu, jehoz ndjemcem je &i bude jina
osoba, se kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

Clanek 12) Vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

1)

2)

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho &ast za trvani €lenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pfipadu podle odstavce 2.

Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
jednotce €lenovi bytového druzstva a dalSi ¢lensky vklad se zapogitava na kupni cenu za
tento pfevod.



3)
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V pfipadé vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.

Clanek 13)  Vznik ¢lenstvi

1)

2)

3)

4)

5)

Clenem bytového druzstva mize byt pouze fyzick& osoba za podminek stanovenych v ZOK a
v téchto stanovach.

Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schiize na
zakladé pisemné ¢lenskeé pfihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku €lenstvi podle ZOK a
téchto stanov. Clenstvi vznikne dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti, nejdfive vSak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu, a také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu a splacenim celé jeho vySe, nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouvé v souladu
s usnesenim ¢&lenské schlze

Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo pfechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢&i pfechodem noveé vzniklych druzstevnich podild,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku élenstvi
prevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu mize dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel
spliiuje podminky €lenstvi podle zakona a téchto stanov.

Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny bytového
druzstva a podil vici druZstvu spravuje spravce spoleéné véci, kterym muze byt jen jeden ze
spoluvlastnikd.

Vznik spoleéného €lenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 41 a 42
téchto stanov.

Clanek 14) Postup pro prijeti za €lena

1)

2)

Uchaze€ o ¢lenstvi podava pisemnou pfihlasku za €lena bytového druzstva obsahujici alespon

a)
b)

c)

obchodni firmu bytového druzstva,
jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi,

vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaSeni uchazece o ¢lenstvi o pfevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu élenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dalSim ¢lenském vkladu ve vysi ur€ené Elenskou schiizi podle €l. 9, spolu s udajem, ke
kterému pfedmétu ndjmu se dalSi ¢lensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky
vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Clenska schlize rozhodne o piijeti za &lena zpravidla na své nejblizsi schiizi. Rozhodnuti
bytového druzstva o pfijeti za €lena se vyznac€uje na pisemné ¢lenské pfihlasce, jejiz jedno
vyhotoveni je uréeno pro pfijatého &lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto
rozhodnuti pfedava bud osobné, nebo zasila poStou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti
za ¢lena se pisemnou formou doru€uje uchazegi o €lenstvi poStou dopisem s dodejkou, neni-li
pfedano osobné proti podpisu.
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3) V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlasSky uchazece o €lenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, a to do 30ti (tficeti) dni ode dne, kdy
rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo u¢inéno.

Clanek 15)  Seznam ¢lenti

1)

2)

3)

4)

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych €lenl podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni
¢lenové manzelé se v seznamu ¢lenud vyslovné uvadéji jako spole¢ni ¢lenové. Je-li Clenem
bytového druZstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez
ohledu, Ze vznikl spole¢ny nadjem manzell k druzstevnimu bytu. Je-li druzstevni podil ve
spoluvlastnictvi vice osob, uvadeji se do seznamu ¢len(l vSichni spoluvlastnici a zarovef musi
byt uvedeno, koho ur€ili, jako spravce spole¢né véci.

Do seznamu ¢len(l se zapisuije:

a) jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doruovani ¢lenovi, ma-li byt
doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté ¢lena

b) den a zplsob vzniku a zaniku €lenstvi v bytovém druzstvu

c) vySe ¢lenského vkladu (zékladniho a dalSiho) a rozsah spinéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu)

d) uréeni, ke kterému pfedmétu najmu €lena se vztahuje kazdy jednotlivy dalSi €lensky
vklad.

Clen je povinen pisemné& oznamit a podle povahy tdaje pfipadné doloZit bytovému druZstvu
kaZzdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato
skute¢nost nastala. Bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez
zbyte€ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doru¢ena a pfipadné podle povahy
Udaje prokazana.

Dorucuje-li bytové druzstvo €lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti €lenovi, doru€uje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Pokud €len oznamil bytovému druzstvu

k zapisu do seznamu €len( jinou doru€ovaci adresu, nez je jeho bydlisté, doruéuje bytové
druzstvo na tuto doruc¢ovaci adresu.

Clanek 16) Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

1)

2)

Clen bytového druzstva méa prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami,
pficemz podle povahy véci praviim ¢&lenli odpovidaji povinnosti bytového druzstva a
povinnostem ¢€len(l odpovidaji prava bytového druzstva.

V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize,

b) volit a byt volen do organii bytového druzstva,



3)

4)

Clanek 17)

c)

d)

e)

f)

9)
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podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organim bytového druzstva a poZadovat zpravu o
jejich vyfizeni,

podilet se na €innosti bytového druzstva podle zakona, téchto stanov a podle usneseni
organu bytového druzstva,

uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schizi a pfipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylou¢eni z bytového druZstva,

podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize,
pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava
mohou byt uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve |lhitach podle ustanoveni zadkona a téchto
stanov,

obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schlize. Ta miZze urgit povinnost
¢lend hradit G€elné vynalozené néklady spojené s pofizenim kopie zapisu.

V ramci povinnosti podle odstavce 1 mé ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a)

b)

dodrzovat povinnosti €lena stanovené zédkonem, stanovami a dodrzovat usneseni organd
bytového druZzstva,

splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, déle splatit vkladovou
povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplsobem a ve lhitach podle smlouvy
o dalSim ¢lenském vkladu,

oznamovat a podle povahy Udajl také doloZit bytovému druzstvu kaZzdou zménu udajl
evidovanych v seznamu ¢len(i bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala,
jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veSkeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, v€etné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu,

Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zékladnich prav ¢lena podle odstavce 2 a
uplatriovat ve své ¢innosti dodrzovéani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 3.

Pravo na uzavireni smlouvy o najmu

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s ndjmem druzstevniho bytu jsou upravena v €asti ¢tvrté téchto stanov (najem
druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZziji se ustanoveni NOZ o

najmu bytu.

Clanek 18)

1)

Pievod druZstevniho podilu

Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba,
ktera splfiuje podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov.
Nesplriuje-li tato osoba podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druZstevniho
podilu nedojde. Pfevod se uskutec¢riuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu. Pro zpusob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.



2)

3)

4)

5)

6)
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Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky prfevodu druZstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu,
zanikne ¢€lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druZstevnich podild nové
vzniklych rozdélenim, zGstane jeden z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu €lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druZzstevnim podilem
spojeny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy prevodce vici
bytovému druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s
bytovym druzstvem nejpozdé&ji do 15ti (patnacti) dnd po dni nabyti pravnich G€inkl prevodu
druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zplsob a lhity splaceni dluh(, resp. splnéni
povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodl na strané nabyvatele nejpozdéji do
30ti (tficeti) dnli ode dne nabyti pravnich u¢ink( prevodu druZstevniho podilu vi¢i bytovému
druZstvu, povaZzuje se to za divod pro vylouéeni ¢lena z bytového druzstva.

Pravni Gcinky pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu
doru¢ena ucinna smlouva o pfevodu druZzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem uréenym

v této smlouvé. Stejné pravni Gc¢inky vici bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu doru¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni
prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4 provede
zapis prislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za tkony spojené s vyfizenim agendy je bytové
druzstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele Uhradu nakladd s tim spojenych,
pfipadné v pausalni vysi uréené pro tyto ukony usnesenim ¢lenské schize.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 45 odst.1.

Clanek 19)  Piechod druZstevniho podilu

1)

2)

3)

4)

PFechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vylougit v pfipadég, Ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma prfejit na pravniho nastupce, své&d¢i pravo na uzavieni smlouvy o0 najmu
druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni U€inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.
Clenstvi dosavadniho &lena v3ak nezanikne, byl-li jeho pvodni druzstevni podil rozdélen a
jemu zustal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho pivodniho druzstevniho
podilu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manzela
tak, Ze spole¢né ¢lenstvi manzelll se pfemeénuje na vyluéné ¢lenstvi pozustalého manzela.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt €lenem druZstva je opravnén svou uc¢ast
v druzstvu vypovédeét, nejpozdéji do jednoho mésice, ode dne, kdy se stal dédicem.



5)

Stranka 9z 31

Vypovédni doba je tfi mésice. Pokud podéa dédic tuto vypovéd plati, Ze se nestal ¢lenem
druzstva. Po dobu béhu vypovédni Ihiity neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druZstevniho podilu spojeny, se Fidi ustanovenim
¢lanku 45 odst. 2.

Clanek 20) Rozdéleni druzstevniho podilu

1)

2)

3)

4)

5)

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva €i vice novych druzstevnich podil
nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle
odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podill nové vzniklych rozdélenim se mohou stat
¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadé, Ze je ¢len ndjiemcem nejménée dvou
predmétl ndjmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druZstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim plvodniho druZzstevniho podilu, €i vice druZstevnich podilll nové vzniklych
rozdélenim.

Pro pfevod druzstevnich podilll, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, v€etné ustanoveni o pravnich
Gcincich vc¢i bytovému druzstvu, avsak s tim, Ze pravni U¢inky nenastanou prfede dnem
splaceni zakladniho €lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vySi uréené
stanovami bytového druzstva.

Clen, jehoZ druZstevni podil byl rozdé&len, rugi za dluhy, které jsou s plivodnim druZstevnim
podilem spojeny.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 46 odst. 3.

Clanek 21) Splynuti druZstevnich podilt

1)

2)

3)

Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy €len nabude za
trvani svého €lenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude ¢ast
puvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym
rozdélenim plvodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy €len dalSi druzstevni podil nebo
jeho &ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilQ, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou,
pokud se ¢€len, ktery mé nabyt splynutim dalSi druzstevni podil podle odst. 1, nedohodne

s touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.



4)
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Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 45 odst. 4.

Clanek 22) Zanik Clenstvi v bytovém druZstvu

1) Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

2)

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢lena,

c) vylouc¢enim ¢&lena,

d) pfevodem druZstevniho podilu,

e) prechodem druZstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) doruéenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zéanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo

s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu,
zanik4 toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétiim najmu. Souc¢asné zanika pravo bytového
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na Uroky z prodleni tim neni dotéeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku €lenstvi pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 23) Dohoda o zaniku ¢lenstvi

1)

2)

Dohodu o zaniku €lenstvi uzavira bytové druzstvo a €len v pisemné formé a dohoda je
uzavfena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany

s dohodou o zaniku ¢€lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody mé k zaniku €lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.
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Clanek 24) Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

1)

2)

v

Clen muZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym druZstvu.
Vypoveédni doba pfi vystoupeni z druzstva ¢ini 3 (tfi) mésice. Béh vypovédni Ihaty za¢ina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity.

Clanek 25) Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z diivodu nesouhlasu se
Zzménou stanov

1)

2)

3)

Clen muaZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvélena &lenskou schizi, jestlize na &lenské schizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen
musi v tomto pfipadé postupovat podle § 613 ZOK.

K zéniku ¢lenstvi vystupujiciho €lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva
podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Vystoupil-li €len z bytového druZstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalena zména
stanov U¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clanek 26) Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

1)

2)

3)

Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druZstva mohou byt z bytového
druzstva vylouéeni, jestlize ¢len (nebo spoleéni ¢lenové)

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) prestal splfiovat podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,
c) zjinych dulezitych divodi uvedenych v téchto stanovéach.

Jinymi dilezitymi divody pro vylou¢eni ¢lena z bytového druzstva podle odst. 1 pism. c) jsou:

a) poskytnuti bytu do podnajmu bez souhlasu druzstva, nebo poruseni podminek, za kterych
byl tento souhlas poskytnut.

b) Neoznameni skuteéného poétu osob, které v byté bydli a to ani po pisemné vyzve.

c) Nesplnéni povinnosti oznamovat a podle povahy Udajd také dolozit bytovému druzstvu
kazdou zménu Udaji evidovanych v seznamu €lenll bez zbyte€ného odkladu poté, co tato
skute¢nost nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druZstvu vesSkeré zmény podstatné pro
prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a povinnosti
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu.

Clena bytového druZstva nebo spole&né &leny bytového druZstva, s jejichz &lenstvim je spojen
najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, Ize z bytového druzstva
dale vyloucit:

a) porusi-li najemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo
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b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umysliny trestny €in spachany na druzstvu nebo
na osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Clanek 27) Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

1) Pfed rozhodnutim o vylou€eni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.

2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udélenti, tj. jakym
jednanim se €len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na
pfislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt
v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylou¢eni z divodu
uvedeného poruSeni ¢i poruSovani €lenskych povinnosti, spolu s vyzvou €lenovi, aby s timto
poruSovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se €lenovi poskytne
pfimérena lhita nejméné v délce tficeti dn(.

3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ¢lenské schiize bytového druzstva.

4) Ustanoveni odstavcll 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat pfedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 28)  Rozhodnuti o vylouéeni
1) O vylou€eni rozhoduje ¢lenska schlze bytového druzstva.

2) O vylouc€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 (Sesti) mésicl ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o divodu pro vylou€eni, nejpozdéji vSak do 1 (jednoho) roku ode dne, kdy
ddvod pro vylouceni nastal.

3) Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan
ddvod vylouéeni, tj. jakym jednanim se €len poruSeni ¢lenskych povinnosti dopustil &i dale
dopousti, spolu s odkazem na pfisluSné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i
déle poruSuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna vystraha, nemuize byt
v rozhodnuti o vylou¢eni ménén dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni
musi sou¢asné obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve Ihité 30 (tficeti) dnl ode dne
doruceni rozhodnuti o vylouéeni.

4) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému ¢&lenovi.

Clanek 29) Postup c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

1) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylou¢eni méa €len moznost podat oddvodnéné namitky
k ¢lenské schiizi, nebo pfimo podat navrh na soud na vysloveni neplatnosti rozhodnuti o
vylou€eni a to ve IhGtach a zplsobem stanovenym ZOK
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Clanek 30) Spolecna ustanoveni k vylouceni

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dorucovani pisemnosti ve vécech vylouceni ¢lena a vystrahy pfed rozhodnutim o vylouceni
se Fidi zakonem.

Clenstvi vylu¢ovaného &lena zanikne marnym uplynutim Ih(ity pro podani namitek proti
rozhodnuti o vylou€eni k €lenské schizi nebo dnem, kdy vylu€¢ovanému €lenovi bylo doruéeno
rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti IhGty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemudze vUg¢i ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢&lenstvi.

Bytové druzstvo muze rozhodnuti o vylou¢eni zruSit. ZrusSit rozhodnuti o vylou¢eni mlize
bytové druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylou€eni €lena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouéeni rozhoduje
pfedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a pfedavé se ¢&i doru€uje vylu€ovanému
¢lenovi ¢i jiz vylou€ené osobé.

Podminkou G¢€innosti zruSeni rozhodnuti o vylou¢eni podle odstavce 5 je pisemny souhlas
vyluéovaného ¢&lena &i jiz vylou¢ené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepreda ¢i
nedorugi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylou€eni
doruc€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢eny ¢len o
zruSeni rozhodnuti o vylouéeni jiz dfive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto €lenskou schiizi
nebo soudem o tom, Zze namitky €lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou davodné, plati, Zze
¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Clanek 31)  Narok na vypoiadaci podil

1)

2)

3)

4)

Zanikem ¢&lenstvi v bytovém druzstvu za trvani druZstva vznika byvalému ¢lenovi narok na
vyporadaci podil.

Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného
dalSiho ¢lenského vkladu (splacenych vice dalSich ¢lenskych vkladd), neni-li dale stanoveno
jinak.

Pri zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a
na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny dalSi €lensky vklad, jimz se podilel on
nebo jeho pravni prfedchldce na pofizeni druZzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem,
pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému
vkladu. Plati to také v pfipadé pfevodu vice pfedmétl nadjmu tomuto €lenovi, s nimiz bylo
spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vklad(. Podilel-li se byvaly &len na pofizeni druzstevniho
bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim élenskym vkladem, ktery byl rovnéz
zapocten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve Ihitach stanovenych v § 749 ZOK.
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5) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

Clanek 32) Najem druzstevniho bytu

1) Vznik prava na uzavfeni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

2) Z&kladni podminkou pro vznik prava €lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o namu
druzstevniho bytu je, ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchldce se podilel na pofizeni bytu dalSim &lenskym
vkladem zplisobem a ve vySi uréené podle téchto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. Zakladajicim ¢lenim druzstva
vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a pravo na uzivani
druzstevniho bytu vznikem jejich €lenstvi v druzstvu.

3) Novym ¢lendm druzstva vzniklo, nebo vznikne toto pravo se vznikem jejich €lenstvi,
zaplacenim zakladniho €lenského vkladu a po oboustranném podpisu smlouvy o dal§im
¢lenském vkladu v souvislosti s pfedmétem najmu a splacenim celé vySe dalSiho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti, podle ujednani v této smlouvé, v souladu s usnesenim ¢lenské schiize

4) Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfimérené pouziji také na jiny pfedmét
najmu.

Clanek 33) Pravo najmu a prevod ¢i pirechod druZstevniho podilu

1) V pfipadech, kdy je s ¢€lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu
¢lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice pfedmétiim najmu.

2) V pfipadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, pfevadi
se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem druZzstevniho podilu
najem druzstevniho bytu v rozsahu, vjakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi.
Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu €lenovi pravo ndjmu k vice pfedmétim najmu.

3) Ustanoveni odstavcll 1 a 2 plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu druZstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového
druZstva.

Clanek 34) Smlouvy o najmu druzstevnich byti

1) Najemni smlouvou bytové druzstvo jako pronajimatel pfenechava ¢lenovi bytového druzstva
jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb
¢lenl jeho domécnosti a €len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zplsobem podle ¢lanku 35.

2) N&jemni smlouva se sjednavé pisemné a obsahuje alespori:
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a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe ndjemného, ktery byl
schvalen ¢lenskou schizi podle ¢€l. 35, spolu se zplsobem a IhGtami placeni ndjemného
podle téhoz &lanku,

b) uréeni druhll plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluZzeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich
nalezitosti s tim spojenych,

c) ur€eni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-ngdjemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe ndjemného a zalohovych plateb najemného, se
ode dne jejich U€innosti stavaji dodatkem k najemni smlouveé, s tim, Ze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov.

Najemni smlouva mUze obsahovat dalSi nalezitosti podle okolnosti a potreb.

Clanek 35) Najemné a uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

1)

2)

3)

Postup pfi stanoveni vySe nadjemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schilize v souladu s §
744 ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druZzstva-najemci hradi v najemném bytovému druzstvu
pouze Ucelné vynalozené néklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytd,
véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachéazeji, a pfispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich bytl a domu.

V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schlize, nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
pfedstavenstvo oznamilo zménu €lenovi bytového druzstva — najemci.

PFi zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

Clanek 36)  Uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

1)

2)

3)

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména: dodavka vody a odvadéni odpadnich
vod, osvétleni spole¢nych prostor v domeé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢iSténi komind a odvoz komunéalniho odpadu, domovni a spravcovské
sluzby, Uklid spole¢nych prostor v domé, uklid chodnikl a udrzba souvisejicich pozemka,
pojisténi domu, dan z nemovitosti, ekonomicka a administrativni sprava nemovitosti.

Bytové druzstvo ma pravo poZzadovat na najemcich placeni zaloh na ahradu nakladl na
sluzby. O vySi zaloh rozhoduje pfedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska
schiize. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby ur€uji jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zlc¢tovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi €lenska schize, ma pravo zménit v prabé&hu
roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
dlvod(l, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha mlze byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne meésice nasledujiciho poté, co bylo nadjemciim doru¢eno
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pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné
odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4) Zpusob rozuctovani ndkladil na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesveéri svym usnesenim predstavenstvu. Zmeéna zplsobu rozuétovani je mozna vzdy aZ po
uplynuti ztuétovaciho obdobi. Pokud by zpusob roziétovani nebyl ¢lenskou schlzi (nebo
pfedstavenstvem, svéfila-li mu €lenské schlze toto rozhodovani) schvalen, rozuétuji se
naklady na sluzby podle zvlaStniho zakona.

Clanek 37) Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva jako
pronajimatele druzstevniho bytu

1) Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu piny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu a domu a udrzovat v domé nalezity pofadek obvykly podle
mistnich pomérd,

b) je-li to nezbytné k zajisténi Fadné udrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno bytové
druzstvo po pfedchozim pisemném oznameni njemci alespon 5 (pét) dni pfedem
pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim G¢elem vstup do bytu,

C) nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni nutnych oprav a béZznou
udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 39, ma druzstvo pravo uginit tak po
pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a
pozadovat od n&j ndhradu.

2) Bytové druZzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zakladé usneseni ¢lenské schiize, aby v ndjemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Nesplnéni této podminky je
povaZovano za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici z najmu podle &l. 26 odst. 3 téchto
stanov.

Clanek 38) Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako
najemce druzstevniho bytu

1) Najemce druzstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory a zafizeni domu v souladu
s ndjemni smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umoziuje a zajiStuje vykon prava najmu i
ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a
pravidla stanovena usnesenimi organd bytového druzstva pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomér(l. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy
domaécnosti,



c)

d)

e)

f)

)]

h)

K)
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najemce a osoby byt s ndjemcem uzivajici jsou povinni respektovat noéni klid, dodrZzovat
klid a pofadek v domé i byté, zejména neobtéZovat ostatni najemce v domé hlukem,
zapachem, hlasitou hudbou, zvuky zvifat nad miru obvyklou béZznym pomérim v domé.
Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni €lenskych povinnosti.

v byté bez zbyteéného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni.
Pokud to neucini ani do dvou mésic(, jde o zavaZné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich
z najmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi byt
v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské
schlize, aby v najemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéach,

je povinen platit najemné véetné prispévkl do fondu oprav, Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu a domu, nebo zalohy na né ve stanovené vysi a Ihaté
splatnosti a uhradit pfipadné nedoplatky,

je povinen platit uhradu za Ukony druzstva provadéné z podnétu, nebo ve prospéch ¢lena
hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, napf. spojené
s povolenim stavebnich Uprav v byt&, nebo povolenim podnajmu, ve vysi schvalené
pfislusnym organem druzstva,

vyuctovani zaloh na najemné a na pInéni spojené s uzivanim druzstevniho bytu se
provadi oddélené za kazdou polozku nejpozdéji do konce dubna néasledujiciho roku,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Preplatek, nebo nedoplatek je splatny nejpozdéji do
3 (tfi) mésicl po vyuctovani. Pri vyplaté preplatku méa druzstvo pravo zapocist své
pohledavky vigci ¢lenu — najemci,

provadi a hradi Gdrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 39,

zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli (dle
¢lanku 39) oznadmi to najemce ihned bytovému druzstvu. Sou€asné najemce ucini po
zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalSi
Skoda a ma pravo na nahradu UGc¢elné vynaloZenych nakladl, pokud posSkozeni nebo vada
nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druZstvu
provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla,

odstrani zavady a poskozeni, které zpUsobil na domé ¢&i jeho zafizeni sdm nebo osoby

vadu nebo posSkozeni, které brani obvyklému bydleni, a jejiz odstranéni pfislusi bytovému
druzstvu jako pronajimateli (dle ¢lanku 39 ), oznami najemce bytovému druzstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu a radné, miZe je ndjemce odstranit a Zadat nahradu odGvodnénych nakladu,
popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, ze brani
obvyklému bydleni. Neoznadmi-li vSak nijemce poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na thradu
vynalozenych nékladu.
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4)

5)

6)

7
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[) Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad,

m) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé pfistup
do bytu k zajiSténi fadné Udrzby a oprav bytu pfisluSejicich bytovému druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduiji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo

domu jako celku,

n) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby
zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, kontroly, opravy, Gdrzbu i instalaci
méridel (vodomér apod.), jakoz i odpocet nameéfenych hodnot; umozni také pFistup k
dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu.

Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,
pfestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si
rozhodnuti nevyhradi ¢lenské schlze, dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisd,
jinak by se jednalo o zavazné poruSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem
druzstevniho bytu, pfi€emz by bytové druZzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svij néklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedn& najemce s bytovym druzstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni pfedpisy a nebyli zatézovani stavebnimi
pracemi ostatni uzivatelé byt nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat
postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich predpis(.

Takto udéleny souhlas pfedstavenstva nenahrazuje povoleni stavebniho Ufadu, pokud je
nutné podle jinych pravnich pfedpisu.

Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, mize najemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢€lenské schize.
Pokud by ¢lenska schize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti
souhlasu a €len bytového druzstva-najemce je povinen tuto €innost v byté ukonéit, do jednoho
meésice od rozhodnuti ¢lenské schiize jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych
povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as bytovému druzstvu. Souéasné oznaci
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu

v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou
osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym zplsobem.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlze najemce prenechat jinému do podnajmu jediné

s pfedchozim pisemnym souhlasem pFedstavenstva druZstva. Zadost podava pisemné &len —
najemce predstavenstvu druzstva a v pfipadé udéleni souhlasu je povinen zaplatit poplatek
3.000 K¢ (tfi tisice korun €eskych) Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 1 (jednoho) roku
ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Zze miZe byt po uplynuti této doby znovu
udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. V pfipadé opakovaného souhlasu pro stejného
podnajemce se dalSi poplatek neplati. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat
podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, véetné
ustanoveni stanov druzstva upravuijicich tyto zalezitosti a v€etné pfipadného domovniho rfadu



8)

Stranka 19z 31

s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypoveéd, na jejimz zakladé zanikne
podnajem uplynutim 30 (tficeti) dni ode dne doru¢eni vypovédi podnajemci. Po udéleni
souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy
predstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce zplsobem uvedenym

v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusSit souhlas s podnajmem a najemce je povinen
podnajem ukongit, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych

s ndjmem druzstevniho bytu. Pokud PD odmitne souhlas udélit, musi ddvod zamitnuti
podnajmu do 30ti (tficeti) dnll potvrdit ¢lenska schiize.

Najemce je povinen pinit v€as a Uplné& povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit v€éas a
Uplné platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro G€ely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozuétovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob

v uzivaném byté, chranit majetek druzstva, upozornovat druzstvo na Skody, které tomuto
majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a
spole¢nych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazena v domovnim fadu
schvaleném usnesenim ¢lenské schize.

Clanek 39)  Opravy a tidrzba v byté

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Bytoveé druzstvo jako pronajimatel udrzuje dim vné bytl a ostatni spole¢né prostory k domu
nalezejici ve stavu zplsobilém k uzivani a ndjemce provadi nebo zajiStuje na své naklady
provadéni udrzby a oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni
¢lenské schlze. Opravy a udrzbu, které je nutno podle jiného zakona provadét osobou
odborné zplsobilou, je ndjemce povinen zajistit timto zplisobem a je povinen tuto skute¢nost
bytovému druzstvu dolozit.

Soucasti bytu je veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace,
odpadl apod.), vSechny vnitini dvefe a vstupni dvere do bytu, zafizeni kuchyni v€etné drezu
a sporaku, vestavéné skfing, sanitarni vybaveni — WC, vana, sméSovaci baterie, osvétlovaci a
topna télesa. Soucasti bytu nejsou stoupaci vedeni véetné bytovych uzaverl a venkovni
otvorové vypiné — okna a balkénové dvere.

Byt a jeho soucasti jsou ohranic¢eny:
a) vstupnimi dvefmi do bytu a do pfisluSenstvi umisténého mimo byt,
b) hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu vody, plynu a pojistkami elektroinstalace pro byt.

Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady opravy a udrzbu v byté
zejména spojenou s béznym uzivanim bytu, v€etné oprav a Uudrzby soucasti bytu podle odst.
3, popfipadé jejich vymeény.

Za opravy a udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢&i zajiStuje ndjemce, se nepovaZzuji
udrzba a opravy mimo ohrani¢eni bytu dle odst. 3, ackoliv je nutné k jejich provadéni do bytu
vstoupit (napf. opravy, a ovéfovani bytovych méfiéu vody, opravy a vymény stoupacich
vedeni prochazejicich prostorami bytu, natéry vnéjSich okennich parapetd, opravy a vymény
oken, nebo vymeény jejich ¢asti), pokud ¢lenské schiize nerozhodne jinak.

Naklady spojené s udrzbou nebo Upravami bytu nejsou souéésti ¢lenského podilu €lena a
nemohou byt pozadovany na druzstvu.



7

Stranka 20z 31

Néajemce je povinen strpét stavebni GUpravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 40) Pravni diisledky pirevodu, pirechodu, rozdéleni a splynuti
druZstevniho podilu spojeného pravem najmu druzstevniho bytu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzeld, pfechazi
smrti ndjemce jeho €lenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice,
kterému pfipadl druzstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

PFi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmé&tim najmu, musi byt
vzdy uréeno, se kterym z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim je spojen najem
kterého pfedmétu najmu; tyto Udaje musi souhlasit s daji v seznamu ¢&lent. Na nabyvatele
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i pfechazi najem, veetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych.

Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvatellv dosavadni ndjem druzstevniho bytu zlstava nedotéen. Z hlediska ¢lenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na nabyvatele podle
odstavcl 1 aZ 4, dochazi sou¢asné k prevodu ¢i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné vSech dluhl dosavadniho ¢lena-najemce vi¢i bytovému druzstvu a
dluhd bytového druzstva vici tomuto dosavadnimu ¢lenovi-najemci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odstavcll 1 az 5 plati pfimérené také pro pravni disledky prevodu, prechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavfeni najemni
smlouvy o0 najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Clanek 41) Spolecné clenstvi manZzelt v bytovém druZstvu a spolecny
najem druzstevniho bytu

1)

2)

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucéasti
spoleé¢ného jméni manzelll. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného
¢lenstvi manzell fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu.

Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manZelll v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavreni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole€ném najmu
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manzelll k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzell, s nimzZ je spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzell k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

PFemeénilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelll za trvani manzelstvi na vyluéné €lenstvi jen
jednoho z manzelll, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

PFi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manZzelll, a byvali manZelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a
spoleé¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu
vyporadanim spole¢ného jméni manzell (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzel(l. Vyluénym
¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pfipadé zaniku manZelstvi smrti jednoho z manzel(, ktefi byli spole¢nymi ¢leny a
spoleé¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzell také
spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druzstevni podil.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Pro bydleni manzelll se pouZiji také ustanoveni NOZ o manZelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manZzel(l a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manZzelstvi.

Clanek 42) Bydleni manzelii v druZstevnim byté, nejsou-li spolecnymi ¢leny
bytového druzstva

1)

2)

Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni sou¢asti
spole¢ného jméni manzelll), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle NOZ
od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢&lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanikne také
najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spole€nymi €leny bytového druzstva, pouziji
ustanoveni NOZ, v&etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o manzelstvi.

Clanek 43) Spolecna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

1)

2)

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi ndjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.
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Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud osobnim pfedanim
a pfevzetim nebo doporugenou postou, popfipadé kuryrem. Clen doruéuje na adresu
bytového druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu €lenq,
resp. na jinou doru¢ovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lend.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou byt
uréeny v ,Domovnim fadu“, schvaleném usnesenim ¢lenské schize, popfipadé také

v najemni smlouvé, zejména v pfipadé, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu.
Dnem schvéleni se domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcuim, pfi€éemz pro
¢leny bytového druZstva-najemce se stava soucasti €lenskych prav a povinnosti spojenych

s najmem druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu

v den, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, ma moznost pfistupu do bytu, byt
je vyklizeny a zpUsobily k dalSimu uzivani. O odevzdani bytu, v€etné kli€d od bytu se sepiSe
zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu.
Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej najemce prevzal,

s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném
zmeény, které byly provedeny v prib&hu najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani osoba
odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze pfi skon¢eni najmu
najemce uvede druzstevni byt do plivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni,
se povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky
podle ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo uréitou ¢ast
jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i nadale ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich
se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a povinnosti pfizplsobi
skute¢nosti, Ze bytové druZstvo jako vlastnik neprfevedenych bytll (jednotek) a ¢len
spolecenstvi vilastnikll jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi.

Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny usnesenim ¢lenské
schlize, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim smlouvam o
najmu druzstevnich bytd uzavfenych mezi bytovym druzstvem a ¢leny-najemci druzstevnich

bytd.

Clanek 44) Spolecna ustanoveni o organech druzstva

1)

2)

3)

Organy bytového druzstva jsou:
a) c¢lenska schuze,

b) predstavenstvo,

c) kontrolni komise, je-li zfizena.

Do organu bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organi mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy €len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1
hlas. Vykon funkce €lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu maze byt pouze fyzickéa osoba, ktera doséhla véku 18 let, ktera je
plné zplsobila k pravnimu jednani, ktera je bezihonna ve smyslu zadkona o zivnostenském
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podnikani a u niz nenastala skuteénost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona o
Zivnostenském podnikani.

Clenem voleného organu druZstva nemiize byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ av ZOK.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ plsobi nebo plsobil

v poslednich tfech letech jako &len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni nebo byl vylou¢en
soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi
znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné
pfedpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném z4jmu bytového druzstva a pfitom jedna
s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani
¢lenl organud obchodni korporace (8 51 az § 53 ZOK).

Funkéni obdobi volenych organ je 3 (tfi) roky. Funkéni obdobi voleného organu konéi véem
jeho &lentim stejn&. Clen bytového druZstva miize byt volen &lenem voleného organu
opétovné.

Clen bytového druzstva, ktery je do funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak uginit

v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu
pisemnym prohlaSenim doru¢enym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento
organ na zadost odstupujiciho ¢élena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

O prlibéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druZstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lend. Nedilnou soucasti originélu zapisu je
pozvanka na schiizi organu a prezenéni listina

Pri skonéeni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda funkci za cely
voleny orgén, v€etné pisemnosti bytového druzstva, které méa tento organ k dispozici a
pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce €lend organu, spolu s informacemi o nevyfizenych
zalezitostech v €innosti organu a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce
orgéanu, nezbytnymi pro plynulou €innost nové zvoleného organu. Funkce se pfedava
pfedsedovi €i jinému povéfenému ¢lenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici
schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalsi funkcionafi
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schlize mize urcit dalSi nalezitosti a
podrobnosti pfedavani funkce.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len
organu povinen pfedat funkci k rukam predsedy ¢&i mistopfedsedy &i jiného povéfeného ¢lena
organu. Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti bytového druZstva, které mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu

s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost
voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Pfedani funkce se
uskutecnuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
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mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzavfena, nebo nevyplyva-li ze ZOK
néco jiného. Odmeénu za vykon funkce €lena voleného organu bytového druzstva Ize
poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena
smérnici schvalenou ¢lenskou schizi, anebo je schvalena usnesenim ¢lenské schiize

v pfipadé&, Ze neni ur¢ena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schuze.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organu a ¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji
také na volené organy bytového druzstva.

Clanek 45)  Clenska schiize

1)

2)

3)

Clenska schiize je nejvy$3im organem bytového druzstva.

Clenska schiize zejména:

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,
b) voli a odvolava ¢leny pfedstavenstva,

c) uréuje vySi odmeény predstavenstva, pfi¢emz postupuje podle ¢&l. 44 odst. 12,

d) schvaluje Fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou G&etni zavérku, popfipadé mezitimni
ucetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

f) schvaluje pfijeti nového €lena,

g) rozhoduje o vylou€eni €lena z druzstva a o udéleni vystrahy pfed vylou€enim,
h) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

i) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplUsobu pouziti
dalSich fondd,

i) schvaluje pfijeti Gvéru, nebo zfizeni zastavniho prava,

k) rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,
[) schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSent,

m) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

n) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

0) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zlstatkem,

p) rozhoduje o dalSich otdzkach, které zdkon nebo stanovy svéfuji do jeji pdsobnosti.

O zalezitostech uvedenych v bodech: a, f, g, j, k, m, 0, a v pfipadech uvedenych v § 650 odst.
2 ZOK rozhoduje ¢lenska schiize dvoutfetinovou vétsinou pfitomnych €lenl druzstva
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Clenskéa schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji pusobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené
v ZOK do plisobnosti predstavenstva

JestliZze si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemuze
byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schlzi, na které si ¢lenska schlize
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schizi pfitomni vSichni
¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato vé&c projednavat na této
¢lenské schazi.

O prlibéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lent organd, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neurci jinak. Zapis se
pfedava vSem ¢leniim predstavenstva. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezenéni listina. Zpisob
seznamovani ¢lend bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schiize uréi €lenska schlze
svym usnesenim nebo v jednacim radu.

Clenska schiize mlze schvalit svij jednaci Fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani,
nesmi se vSak odchylit od zédkona a téchto stanov.

Clanek 46)  Svolani ¢lenské schiize

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Predstavenstvo svolavéa ¢lenskou schizi ve Ihdtach uréenych stanovami, nejméné vSak
jednou za kazdé G&etni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska
schlize, na které se ma projednat fadna Gcetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 (Sesti)
mésicl po skonceni Ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 (patnact) dnt pfede dnem konéni ¢lenské schiize uverejni pozvanku
na ¢lenskou schlzi zpisobem stanovenym zédkonem a uvefejnénim na informaéni desce
druzstva a sou¢asné ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl. Uvefejnénim
pozvanky se povaZuje pozvanka za doru¢enou.

Pozvéanka na €lenskou schizi obsahuje alespon
a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zah4jeni ¢lenské schlze se uréi tak,
aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zG¢astnit,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schuze,
d) program ¢lenské schlze a

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zéalezitostem programu
¢lenské schize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvénka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi vzdy, je-li to v dlleZitém zajmu bytového druzstva.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze



7

8)

9)

10)

11)

12)

13)
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a) ztrata bytového druZstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojl druzstva by
neuhrazena ztrata doséhla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, pficéemZ navrhne ¢lenské schlzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestliZze jej o to pozadalo alespori 10 % ¢lenl bytového
druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

Na z&dost ¢lenll bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dllezitém z4jmu
druzstva mlZe ¢lenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, nebo
likvidator, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost ¢lent bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 (tficeti) dnli po doru¢eni Zadosti, musi byt ¢lenska
schiize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 (deseti) dnd poté, co
uplynula lIhdta pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, mlze ¢lenskou schiizi svolat a
vSechny ukony s tim spojené &init osoba k tomu pisemné zmocnénéa vsemi ¢leny, ktefi o
svolani ¢lenské schlize pozadali.

Neni-li ¢lenskéa schilize svolana na Zadost ¢lenl bytového druZstva podle § 639 odst. 3 ZOK
usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal, nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati,
pokud osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

Na z&dost ¢lenli opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schize zafadi pfedstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na program ¢lenské schiize. Je-li tato Zadost doru¢ena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schiizi.

Zélezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize ¢lenska
schiize projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a
vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta druha.

Clanek 47) Usnasenischopnost ¢lenské schiize

1)

2)

3)

4)

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &lenil bytového
druzstva, nevyzaduje-li zdkon vétsi Uucast ¢lend.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon, nebo tyto
stanovy vysSi pocet hlasu.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schlizi 1 (jeden) hlas.

Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se ztg&astiiuje &lenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zmocnéncem vice nez jedné tretiny
vSech ¢lend druzstva, jinak plati, Zze nem4 pro jednani na ¢lenské schizi udélenu zadnou
plnou moc.



5)
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PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662
ZOK.

Clanek 48)  Nahradni ¢lenska schiize

1)

2)

3)

Neni-li ¢lenskéa schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou
schiizi, je-li to stéle potfebné, bez zbyte¢ného odkladu n&hradni €lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zplsobem jako plvodné svolanou €lenskou schizi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni ¢lenské schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alesporn 20% (dvacet
procent) ¢lend, nejméné vSak 5 (pét) ¢lend.

Zélezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, Ize na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 49) Rozhodovani per rollam

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Predstavenstvo mliZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schilize, nebo predstavenstva
uskutec¢ni zplisobem per rollam.

V pFipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo, nebo osoba opravnéna ke svolani
¢lenské schlze vdem ¢lendim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) Ihltu pro doru€eni vyjadreni €lena, ktera €ini 20 (dvacet) dnU; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruéeni navrhu €lenovi bytového druzstva,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a
d) dalSi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedorugi-li ¢len ve Ih(té podle odstavce 3 pism. b) pfedstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

VyZzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédéeno verejnou listinou, ma
vyjadfeni €lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodné vétSina se pocita z celkového poctu hlasd vSech €lent druzstva.

Vysledek rozhodovéni, v€etné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vSem
¢lenim bez zbyte¢ného odkladu ode dne rozhodnuti per rollam. V ozndmeni musi byt
minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke
kazdému usneseni.
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Clanek 50)  Piedstavenstvo

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva.

Predstavenstvu nalezi veSkera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
pusobnosti ¢lenské schize,

Predstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 2 Fidi €¢innost druzstva a rozhoduje o
vSech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného
organu bytového druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druzstva, pini usneseni ¢lenské
schlize, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy, zajiStuje fadné vedeni G€etnictvi, projednava
vysledky hospodareni druZstva, pfijima k tomu pfisluSna opatfeni a pfedklada je ke schvaleni
¢lenské schizi, predklada ¢lenské schlzi ke schvaleni G¢etni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Ghradu ztraty.

Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu ¢lenské schlzi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lend.

Predstavenstvo méa 5 (pét) ¢lenl a je voleno na funkéni obdobi 3 (tfi) roky. Funkce ¢lena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi véem ¢lenlim
predstavenstva stejné, véetné téch ¢lenll pfedstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé
v pribéhu funkéniho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt sougasné jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim
rejstfiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti
bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového
druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym
pfedmétem ¢€innosti nebo osoby v obdobném postaveni

Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skuteé¢nostech uvedenych

v odstavci 6 pfedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za
to, Ze uvedené &innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou

z uvedenych ¢innosti za¢ne ¢len pfedstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce ¢lena
pfedstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost prfedstavenstvu a ¢lenska schiize do jednoho
mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena
pfedstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stfedu prfedsedu a jednoho nebo vice mistopfedsedd,
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic

Schlize predstavenstva svolava pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda
(mistopfedsedové v uréeném poradi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na pfislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢leniim
predstavenstva alespon 7 (sedm) dni pfed konanim schlize posStou, popfipadé elektronickou
postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych €lenl. V pozvance se uvadi
datum, hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se
pfikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schize predstavenstva. Se
souhlasem vSech ¢lenu predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predloZzené teprve pfi
zahajeni schlize predstavenstva.



Stranka 29 z 31

11) Usneseni pfedstavenstva Ize rovnéz pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani
v pisemné formeé nebo s vyuzitim technickych prostredka,

12) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lenll. Kazdy ¢len pfedstavenstva ma 1
(jeden) hlas.

13) O pribéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem ¢lenlim pfedstavenstva a
soucasné se predava kontrolni komisi (pokud je zfizena). PFilohu originalu zapisu tvofi
prezengéni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenll se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni.

14) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi
béZnou ¢€innost bytového druZstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopredseda; je-li zvoleno vice mistopredsed(, zastupuji pfedsedu v poradi
ur¢eném usnesenim predstavenstva.

15) Funkce ¢lena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢lena pfedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného.

16) V pripadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni

pfedstavenstva.

Clanek 51)  Kontrolni komise

1) Pokud pocet €lent druzstva je mensi nez 50 (padesat), nemé kontrolni komisi. Jeji plisobnost
vykonava ¢lenska schlize a kazdy ¢len druzstva ma viéi statutarnimu organu stejnou
pravomoc, jako kontrolni komise.

Clanek 52) Hospodareni bytového druzstva

1) Zisk bytového druzstva mUze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lend-najemct
druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych
potfeb.

2) Zdroje kryti ndklad bytového druzstva jsou zejména ¢Elenské vklady, vynosy z ndjemného
bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 53) Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice
1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.

2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, Udrzby, pfipadné dalSich
provoznich néklad(l a na financovani investi¢nich nakladll, zejména rekonstrukci a
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modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, &i jiného
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lend.

3) ZpUsob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou
schlizi.

4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢élenska
schlze.

Clanek 54) Fondy bytového druzstva

1) Bytové druZstvo vytvofilo nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. ledna
2014 podle obchodniho zakoniku. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva.
Pouzivad se na Uhradu ztraty bytového druzstva. Nedélitelny fond nelze za trvani bytového
druzstva rozdélit mezi ¢leny.

2) Bytové druzstvo muze vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potreb.

3) Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fond( uréuje smérnice schvalena ¢lenskou schiizi, a
to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clanek 55)  Uhrada ztraty bytového druZstva

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroju
a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fond(, pokud byly usnesenim ¢&lenské
schize zfizeny,

c) ze zékladniho kapitalu formou sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu,

d) kombinaci zplsobu uvedenych pod pism. a) az c).

Clanek 56)  ZruSeni bytového druzstva

1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
ddvodd stanovenych zadkonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje €lenskéa schize.

2) Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZrusSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem uginnosti
piemény.

3) Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenll uspokojit
zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenli ohledné podilu na
likvida¢nim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli
se mezi €leny pomérem podle spinéné vkladové povinnosti.

4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
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Clanek 57)  Zanik bytového druzstva

Bytové druzstva zanika vymazem z vefejného rejstriku.

Clanek 58)  Zavérec¢na ustanoveni

1)

2)

3)

4)

5)

Dnem nabyti U€innosti t&chto stanov pozbyvaji G€innosti dosavadni stanovy bytového
druZstva a ustanoveni vnitfnich predpis( bytového druZstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami.

Dnem nabyti G¢€innosti téchto stanov kon¢i funkéni obdobi dosavadni kontrolni komise.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lent bytového druzstva ode
dne nabyti U¢innosti t&chto stanov.

Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK
jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapiSe bytové druzstvo do obchodniho
rejstiiku.

Na zékladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzstva,
provedena pfijetim téchto stanov, U¢innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku
v obchodnim rejstfiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

Clanek 59)  Piechodna ustanoveni

1)

2)

3)

4)

Dosavadni vklady vedené na U¢tu ,zakladni kapitdl“ a oznaené ustavujici €lenskou schizi
druzstva jako ,zakladni vklady* se upravi ke dni G¢innosti téchto stanov na jednotnou vysi
35.000 K¢ (tficet pét tisic korun €eskych) u kazdého ¢&lena a stanou se tak zakladnimi
¢lenskymi vklady podle ZOK.

Splacené ¢astky dalSich ¢lenskych vkladd podle rozhodnuti ustavujici ¢lenské schiize,
doposud vedené na uétu ,kapitalové fondy*, budou ke dni G¢innosti novych stanov pfevedeny
jako dalsi ¢lenské vklady podle ZOK na ucet ,zakladni kapital“ a budou z nich ¢leniim

v pfipadé potfeby doplnény jejich zakladni ¢lenské vklady do stanovené vysSe 35.000 K¢ (tficet
pét tisic korun €eskych). Zbyvajici zistatek bude ¢lenim nadéle veden jako ,dalSi ¢lensky
vklad“ podle ZOK.

Zbyvaijici prostiedky na Gc¢tu ,kapitalové fondy*, které nebyly vytvoreny splatkami ¢lenl podle
rozhodnuti ustavujici a dalSich €lenskych schlzi druzstva, budou ke dni G€innosti téchto
stanov pfevedeny do nedélitelného fondu.

Druzstvo vypracuje pfevodni tabulku Gprav podle pfedchozich odstavc(, ktera bude pfilohou
usneseni o pfijeti novych stanov podle ZOK.

Tyto stanovy jsou platné od 11.12.2014.

Od stanov v notarském zapisu z ¢lenské schiize, kde se tyto stanovy schvalovali, se lisi pouze formatovanim
textu. Pokud by doslo ke sporu, maji pfednost stanovy v druhopisu notarského zapisu, ktery je zverejnény ve
sbirce listin obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, Ize je stahnout na strankdch Verejného rejstriku
www.justice.cz po zadani IC: 48032131, nebo firmy: BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7.



