BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7, U Druzstva Idedl 1260/7, 14000 Praha 4 - Nusle, IC 48032131

Pozvanka na ¢lenské schuize druzstva

Podle Zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech €. 90/2012 Sh., svolava predstavenstvo druzstva
&lenskou schiizi druZstva: BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7, se sidlem U DruZstva Ideal 1260/7, 140 00 Praha 4,
IC 48032131

na ctvrtek 25. fijna 2018

s nasledujicim programem jednani (formalné pujde o dvé ¢lenské schiize):

Zahajeni, kontrola prezence,

Navrh a schvaleni programu schiize, fidiciho schiize, zapisovatele,
Volba nového predstavenstva druzstva,

Usneseni,

Zaveér.
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Zahdjeni, kontrola prezence,

Navrh a schvaleni programu schize, fidiciho schlize, zapisovatele,
Zprava predstavenstva o ¢innosti a hospodareni druzstva,

Vytah,

Rekonstrukce a zatepleni stfechy,

Antény na stfeSe domu,

PlIan oprav a investic,

Otevreni diskuse k navyseni plateb do fondu oprav a investic,

. Usneseni,

10. Zavér.
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Misto a doba zahajeni: v sidle druZstva, v Praze 4, U Druistva Ideal 1260/7 od 19.00 hod.
Soucasné s pozvankou zasilame vsem clenim predepsané podklady k jednani.

Pozvanka bude také v zakonem stanovené dobé vcas uverejnéna na internetovych strankach druzstva
www.ideal7.cz a bude uverejnéna az do okamziku konani clenské schiize.

V Praze dne 8. fijna 2018

Za predstavenstvo druzstva

Zdenék Moucka v.r. Ing. Pavel Addmek v.r.
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
Ptiloha:

- Zprdva o ¢innosti a hospodareni druzstva,
- Plan oprav a investic druZstva,
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Zprava predstavenstva pro €lenskou schizi (CS) BYTOVEHO
DRUZSTVA IDEAL 7 o &innosti a hospodareni druzstva za obdobi od
CS v listopadu 2017 do CS v fijnu 2018

1 Stav clenské zakladny
K 5. 10. 2018 mélo druZstvo 24 ¢len(. V pribéhu popisovaného obdobi se nové stali ¢leny
druZstva:

a) Pani Hana Laburdovd od 25.1.2018 na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho
podilu z pana Jifiho Bauera.

b) Pani Hana Svobodova od 24.8.2018 na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho
podilu z manzell Gabriely a Kamila Endrstovych.

Vsichni ¢lenové druZstva jsou zaroven najemci druzstevnich bytd v druZstvu.

2 Cinnost predstavenstva druzstva
Predstavenstvo druZstva pracovalo ve slozZeni:

Zdenék Moucka, predseda, RNDr. Ondfej Blzek, mistopfedseda, Marcela Tragerova, Ing.
Pavel Adamek, Jindtiska Turkova, ¢lenové.

Od ¢lenské schiize 23. 11. 2017 se uskutecnily 2 schlize pfedstavenstva. Operativné se
¢lenové predstavenstva schazeli priibézné po celé obdobi.

Pfedstavenstvo projedndvalo vSechny otazky, které jsou mu svéfeny zakonem a Stanovami.
Vedle toho néktefi ¢lenové predstavenstva zabezpecovali operativni Cinnosti souvisejici s
evidenci ¢len( a bytl, provozem domu, prondjmem a podnajmem byt(, rozpisem a
vyucétovanim najemného a zajistovanim oprav a investic¢nich akci ve spolupraci se spravnimi
firmami.

Pfedstavenstvo druZstva vydalo od 23.11.2017 tfi souhlasy s podnajmem (Kreuzer K.,
Laburdova H., Kolarova M.).

3 Obecné

Uplynulé obdobi bylo poznamenano soustfedénim se na dvé velké investi¢ni akce. Pfedné na
kroky vedouci ke zfizeni vytahu, a vyhledové na naslednou rekonstrukci stfechy. Ddle na jare
probéhla rozsahla dezinformacni kampan tykajici se GDPR. Vzhledem k pfedpokladané
finanéni narocnosti uvedenych investic a vzhledem k vytiZzenosti predstavenstva s reSenim
téchto zalezitosti, byly ostatni mensi planované akce odsunuty na pozdéji.

4 Zména stanov druistva
Na clenské schlzi dne 10.5.2018 byl schvdlen vécny zdmér a na ¢lenské schizi dne 20.9.2018
za prfitomnosti statni notarky byly schvaleny Upravy stanov druzstva takto:

- Cl. 50) bod 5 - snizeni po¢tu €len(i v predstavenstvu z 5 (péti) na 3 (tfi) a
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- Cl. 38) bod 7 - kde by byl dosavadni text:
"... je povinen zaplatit poplatek 3.000 K¢ (tri tisice korun ¢eskych)"
nahrazen textem:

"... je povinen uhradit pausdini ¢dstku ve vysi ndkladd spojenych s agendou vyddni
souhlasu. O vysi pausdlni ¢dastky pak rozhoduje clenskd schiize."

5 GDPR

Na minulé ¢lenské schiizi byli ¢lenové seznameni s tim, Ze BD shromazduje osobni udaje
pouze nutné pro Cinnost BD a které jim uklada zakon pro potreby evidence. Je zajiSténa
ochrana osobnich udajl jejich Sifrovanim. Pro nejasnost GDPR s kamerovym systémem byl
na tomto vypnut zaznam. Pokud si ¢lenska schlize odhlasuje, Ze souhlasi se zpracovanim
osobnich udajd = kamerovych zaznam(, bude kamerovy systém po modernizaci znovu
zprovoznén.

6 Uprava a preladéni domovniho TV pfijmu

V souvislosti s chystanymi zmé&nami v pozemnim vysilani TV na tzemi CR, tedy s postupnym
nahrazovanim digitdlni technologie DVB-T novéjsi DVB-T2 byly firmou SEMI provedeny
nezbytné Upravy ve spole¢ném ptijmu TV v domé. Byl vymeénén zesilovac a provedena prvni
preladéni. PonévadZ DVB-T2 bézi v soucasnosti ve zkusebnim provozu na zkusebnich
televiznich kandlech, budou pozdéji jesté dalsi preladéni nutna. To vSe podle situace.

7 Udrzba zahradek, sekani travy
Obé cinnosti zatim stdle zajistuji dobrovolné obyvatelé domu.

8 Vytah

PFi podrobnéjsich vypoctech oslovenou firmou bylo zjisténo, Ze pfi uvazovaném technickém
feSeni vychazi Sirka zadniho vychodu domu na cca 75 az 80 cm. Takto uzky vychod, je z
praktického hlediska nevhodny a pfedevsim by nesplfioval bezpecnostni predpisy. Akce
vytah byla prozatim odloZzena na neurcito s tim, Ze bude tfeba najit vhodnéjsi technické
reSeni. Nebyly tedy zahajeny kroky vedouci k podani Zadosti o dotaci z MMR na rok 2019
(projekt, stavebni povoleni a pfiprava dalSich poZzadovanych podkladt).

9 Strecha

Oslovend firma Stavounion Praha s.r.o. provedla na nasi stfese prizkumnou sondaz, ktera
upresnila sloZeni stfechy. Zarovern nam tato firma vypracovala cenovou nabidku na
kompletni rekonstrukci stfechy v¢. zatepleni a opravy kominovych téles, ktera jsou v
havarijnim stavu. Nabidka vychazi z dostupné technické dokumentace domu, osobni
prohlidky zastupcem firmy a provedené sondaze. Dalsi postup je uveden v Planu oprav a
investic a pfedevsim bude diskutovan v samostatném jednacim bodu této schiize.

10 Hospodareni druzstva a vedeni ucetnictvi

Jedinym zdrojem pfijma druZstva je najemné, placené ¢leny - ndjemci druzstevnich byta.
Druzstvo méa dva Gcty u Ceské spofitelny: béZny Géet a sporici Ucet. Dispozi¢ni prava k témto
Uétdm maji élenové predstavenstva Z. Moucka, P. Adamek, O. Bdzek a J. Turkova. Ucetnictvi
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druZstva vedla na zakladé smlouvy firma EKONS. Operativni evidenci, evidenci predpisu a
plateb ndjemného, shromazdovani, ovérovani a predavani ucetnich doklad(i a provadéni
plateb zajistovali v prlibéhu popisovaného obdobi povéreni ¢lenové predstavenstva.

Dan z nemovitosti za rok 2017 byla zaplacena ve vysi 7.125 K¢.

Stav Ut druzstva vedenych u Ceské spofitelny byl k 8.10.2018 nésledujici:

a) Béiny Ucet: ....covvveeeenenne 1676 170,25 KC.
b) Spofici ucet: .....covevurenne. 1000 117,23 K¢
celkem: oo, 2 676 287,48 K¢

Stav pokladny byl k 8.10.2018: ....... 2 662,00 K¢.

11 Investice a opravy od 23.11.2017

Popis C?;:v:l](a Kdy
BYTOSERVIS - Oprava a udrzba kanalizace (stoup. byt 5) 4704 | 12.2017
SEMI - Zesilovac do STA, instalace a programovani 10000 | 3.2018
SEMI - Méfeni signalu, oprava nastaveni modulatoru 1932 | 9.2018
Stavounion - Prizkumné sondy stfechy domu 2944 | 9.2018

12 Schvaleni rocni ucetni zavérky za rok 2017
Rocni Ucetni zavérka za rok 2017 byla ¢lenlm druZstva predloZena ke schvaleni na ¢lenské
schlizi, konané dne 10.5.2018, a byla schvalena bez vyhrad.
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Plan oprav a investic BYTOVEHO DRUZSTVA IDEAL 7 na roéni obdobi
od ¢élenské schiize (CS) v Fijnu 2018

1 Uvod

Mimo nasledujici realizacni poznamky je a bude plan oprav a investic oproti predchozim
trem letem Stihlejsi. Formalné i obsahové (co do mnoZstvi planovanych akci).

1.1 Poznamka k formalnim zméndam Planu oprav a investic

Co se tykad formy, tak v predchozich letech jsme vyzkouseli postup, kdy na zdkladé podkladu
pfedstavenstva BYTOVEHO DRUZSTVA IDEAL 7 (ddle jen ,,druzstva®) pfipravila technicko
spravni firma ZIEGLER ZZ orientacni nabidku Planu praci pro ndsledujici hospoddrsky rok, jako
vychozi materidl pro ndsledujici obdobi od aktudlini CS. A v privodnim textu plénu byl
komentdr k této nabidce. Mimo jiné i to, Ze se jednd o odborny odhad spravni firmy. A ddle,
Ze predstavenstvo druZstva bude, stejné, jako doposud, kaZzdou zakdzku resit postupem:
poptdvka cenové nabidky, cenovd nabidka, projedndni nabidky a jeji pfipadné vyZzadané
upravy, schvdleni nabidky, objedndvka realizace a samotnd realizace dodavatelskou firmou.

Nicméné tento model pldnu oprav a investic se neosvédCil. Jednak v diskusich predstavenstvo
opakované nardZelo na pfipominky ke stanovenym cendm v nabidce, jednak ve snaze myslet
na vSechno, ddvalo predstavenstvo do pldnované nabidky vice akci, neZ kolik se pak v daném
roce podafilo realizovat. A tak se nékteré akce objevovaly v ndslednych pldnech znovu a jiZ
jednou Ci vicekrat probéhlé diskuse se znovu opakovaly. Ve vysledku to znamenalo ztraceny
cas a energii predstavenstva i nakonec zucastnénych clenu druZstva. ProtoZe v redlné
budoucnosti se nakonec stejné muselo a bude muset chovat podle zdsad uvedenych

v predchozim odstavci.

Predstavenstvo se tedy na zdkladé ziskanych zkusenosti rozhodlo vrdtit se k postupu z jesté
drivéjsich let. Tedy uvést akce, které podle nové prisnéjsiho pohledu, maji nadéji na realizaci.
A ceny, at jiz s DPH nebo bez (podle znamého Ci predpoklddaného zhotovitele), uvdadét jen
tam, kde se Ize jiZz odrazit od néjaké cenové nabidky. Jak jiz zde bylo uvedeno drive, odhad
ceny se neosvédcil. Nebude-li jiz mit druZzstvo v dané chvili k dispozici néjakou relevantni
nabidku, nebudou se zde tedy ceny u planovanych akci uvddét. U cenoveé ndrocnéjsich akci
tak jako tak musi, podle svého drivéjsiho usneseni, rozhodnout Clenska zdakladna druzstva.

2 Planovany rozsah oprav a investic

Jak jiz bylo uvedeno v bodé 1.1, seznam planovanych véci byl pokazdé pfilis rozsahly na to,
aby se v readlnych podminkach cely spinil. Neuskutecnéné akce se tak presouvaly ve velkém
poctu do dalsiho planu se vSemi negativy, které s tim souvisely.

Na pristi rocni obdobi se planuje jedna mimoradné velka akce - rekonstrukce a zatepleni
stfechy. A k tomu jen opravdu malo mensich akci, které pravdépodobné neprekroci hranici
50 tisic K¢ bez DPH. Akce jsou v seznamu fazeny podle uvaZované priority.
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2.1 Seznam akci a poznamky k planu oprav a investic

2.1.1 Rekonstrukce a zatepleni stirechy, vcetné opravy kominovych téles

Na zakladé projednavani predlozenych cenovych nabidek na opravy kominovych téles a na
planu rekonstruovat stfechu co nejdrive, jak to bude mozné, se predstavenstvo rozhodlo
tyto dvé akce sloucit do jedné a vyhnout se tak vicepracim a vicendkladlm spojenym

s oddélenou realizaci. O pocatecnim pribéhu praci na strese jste byli jiz informovani

v pfednesené Zprave o ¢innosti a hospodareni druzstva. Pfedstavu o cenové hladiné u této
zakazky nam dava zatim prvni cenova nabidka od firmy Stavounion, ktera provadéla
prazkumné sondy ve strese. Cena v této nabidce Cini (zaokrouhlené) 1 577 000,- K¢ bez DPH.
Nyni bude nasledovat obeslani nékolika doporucenych firem, véetné vyse uvedené,

s jednotnym zadanim. Predstavenstvo chce také oslovit nezavislého odbornika pro
vypracovani takového zadani, aby nebyla zadna s realizacnich firem zvyhodnéna. Rozhodnuti
o vybéru cenové nabidky pak ucini ¢lenové druzstva bud’ na ¢lenské schizi ¢i prostfednictvim
schvalovani per rollam.

2.1.2 Kontrola a pripadné opravy plastovych oken a dvefi vdomé, dolli od 3.patra véetné

Tato akce prechazi z minulého ro¢niho obdobi. Jde o kontrolu a ptipadnou opravu tésnéni a
hladkého chodu - zavirani, otvirani apod.. 4. patro bylo realizované jiz v predchozim obdobi.

2.1.3 Uprava podlah, stén a tloznych pFisludenstvi kéji v uzivani druistva

Tato akce prechazi z minulého ro¢niho obdobi. Vzhledem k nespokojenosti s odhadovanou
cenou fy. ZIEGLER ZZ se predstavenstvo rozhodlo, Ze v této souvislosti oslovi mensi firmy /
femeslniky. Oba prostory budou potrebovat opravit podlahy a stény, a zfidit néjaké efektivni
ulozné systémy (vésaky, policky, regaly, ...), aby se tam daly ukladat jak dosavadni predméty
(sekacka, naradi, ...), tak i pripadné dalsi véci na prechodnou dobu (po dobu stavebnich praci
na domu apod..).

2.1.4 Oprava a revitalizace plotli a podezdivek

Tato akce také prechazi z minulého roéniho obdobi. Vzhledem k nespokojenosti s cenou
dosavadnich nabidek fy. ZIEGLER ZZ se predstavenstvo rozhodlo, Ze v této souvislosti jednak
oslovi mensi firmy / femesiniky, jednak bude davat prednost pouZiti levnéjsich materiald na
opravu omitek na podezdivkach s dobrym pomérem cena / vykon. Chceme, aby dim,
zahradky a oploceni hezky vypadaly a aby tak dlouho vydrzely, avSak na rozdil od stfechy a
jinych podobnych investic si u oploceni ohledné materiald miZeme dovolit i kompromisné;si
reseni.

2.1.5 Oprava natéri parapett

Jako v uplynulém ro¢nim obdobi, tak i naddle, se budou priibézné fesit jenom individualni
akutni pfipady. Pokud si nékdo natér provede sam, druzstvo mu material uhradi proti
uctence.

ré

3 Zavérecné prohlaseni

Pfedstavenstvo druzstva se s védomim péce radného hospodare a pro zajisténi trvale
udrzitelné schopnosti spravovat spole¢ny majetek druzstva bude, stejné jako doposud, snazit

evvys

oboustranné prijatelné ceny.



