BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7, U Druzstva Ideél 1260/7, 14000 Praha 4 — Nusle, IC 48032131

Pozvanka na €élenskou sch Gzi druzstva

Podle Zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech ¢. 90/2012 Sb., svolava predstavenstvo druzstva
¢lenskou schiizi druzstva: BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7, se sidlem U Druzstva Ideal 1260/7, 140 00 Praha 4,
IC 48032131

na ¢tvrtek 23. listopadu 2017

s nasledujicim programem jednani:

Zahdjeni, kontrola prezence,

Zprava predstavenstva o ¢innosti a hospodareni druzstva,

Ndvrh vécného planu oprav a investic,

Otevreni diskuse k opravé stfechy a fasddy domu, véetné zatepleni,

Otevreni diskuse k mozZnosti zfizeni osobniho vytahu v domé,

Otevreni diskuse k dalsSimu nakladani se spoficim bankovnim uctem druzstva,
Upresnéni postupu vydavani Souhlasu druzstva s podnajmem,

Informace predsedy k uvazované Upravé stanov - snizeni poc¢tu ¢lenl predstavenstva,
. Schvdéleni usneseni,

10. Zavér.
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Misto a doba zahdjeni: v sidle druZstva, v Praze 4, U Druistva Ideal 1260/7 od 19.00 hod.

Soucasné s pozvankou zasilame vsem ¢lendm predepsané podklady k jednani.
Pozvénka bude také v zakonem stanovené dobé vcéas uverejnéna na internetovych strankach druzstva
www.ideal7.cz a bude uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schuize.

V Praze dne 31. fijna2017

Za predstavenstvo druZstva

Zdenék Moucka v.r. Ing. Pavel Addmek v.r.
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Prilohy:

- Zprava o Cinnosti a hospodareni druzstva,
- Plan oprav a investic druZstva,
- ZIEGLER ZZ - Orientacni nabidka - Plan praci.



Zprava predstavenstva pro €lenskou schizi (CS) BYTOVEHO
DRUZSTVA IDEAL 7 o &innosti a hospodareni druzstva za obdobi od
CS v listopadu 2016 do CS v listopadu 2017

1 Stav clenské zakladny
K 31.10. 2017 mélo druzstvo 24 ¢lend. V prabéhu popisovaného obdobi se nové stali ¢leny
druzZstva:

a) Manzelé Lundakovi, Josef a Hana od 14.7.2017 na zakladé smlouvy o ptfevodu
poloviny druzstevniho podilu pana Josefa Lunddka na pani Hanu Lundakovou.

b) Pan Jiti Bauer od 22.9.2017 na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu ze sl.
Katefiny Langové.

Vsichni ¢lenové druZstva jsou zdroven najemci druzstevnich bytl v druZstvu.

2 Cinnost predstavenstva druzstva
Predstavenstvo druZstva pracovalo ve slozZeni:

Zdenék Moucka, predseda, RNDr. Ondrej BliZzek, mistopredseda, Marcela Tragerova, Ing.
Pavel Adamek, Jindriska Turkova, clenové.

Od ¢lenské schiize 24. 11. 2016 se uskutecnily 2 schlize predstavenstva. Operativné se
¢lenové predstavenstva schazeli priibézné po celé obdobi.

Predstavenstvo projednavalo vSechny otazky, které jsou mu svéreny zakonem a Stanovami.
Vedle toho néktefi ¢lenové predstavenstva zabezpecovali operativni ¢innosti souvisejici s
evidenci ¢lenl a bytll, provozem domu, prondjmem a podnajmem byt(, rozpisem a
vyucétovanim najemného a zajistovanim oprav a investi¢nich akci ve spolupraci se spravnimi
firmami.

Predstavenstvo druZstva vydalo od 23.11.2016 pét souhlast s podnajmem (Kreuzer K., Horak
P. (2x), Kolarova M. (2x)).

3 Bezpecnostni zajisténi dvefi do svétliku 1, 3

Z divodll moznosti pristupu do svétlikd €. 1 a 3 ze sklepnich prostor byly v prlibéhu jara
odstranény zavory vchodovych dvitek do téchto svétlik(. Odstranéni zavor, které byla
instalovany ze strany svétlikd, a uzamceny visacimi zamky, provedlo druZstvo svépomoci,
konkrétné pan Adamek a pan Turek. Poté, co se dvitka dala otevtit, bylo mozné poptat
zhotoveni bezpecnostniho zajisténi dvifek a pozvat techniky firem k zaméreni. Vlastni prace
pak organizovala spravni firma ZIEGLER ZZ.

4 Sekani travy
Sekani travy se zatim ujal pan Robert Lundak bydlici v naSem domé.



5 Prevzeti sklepni kdje €. 3 od pana Lunddka a dalSi souvisejici prevzeti

V souvislosti se sloucenim bytl ¢. 14 a 15 do jednoho vysledného, €. 15, byla panu Josefu
Lundakovi druzstvem predana k uzivani Upravou zastavéna plvodné spolecna plocha o
vymeére 1 m2. DruZstvo naopak od pana Lundaka prevzalo do svého uzivani nadbytecnou
sklepni kaji €. 3, jednu postovni schranku, jednu demontovanou soupravu domovniho
telefonu a formalné i jedno venkovni zvonkové tlacitko k bytu.

6 Demontaz a likvidace komint ze svétliki

Na zacatku zari probéhla dlouho planované odstranéni komint ze svétliki domu. Vlastni
prace organizovala spravni firma ZIEGLER ZZ. DruZstvo puvodné planovalo provést toto na
konci kvétna, nejpozdéji na zac¢atku cervna, aby mohly pohodIné nasledovat dalsi planované
prace na stfeSe domu. Bohuzel, doslo k ¢asovému skluzu vinou jak nev¢asnou pfipravou na
strané nékterych bytd, tak i naslednym dalSim prodlenim ze strany dodavatelské firmy,
pracujici pro nasi spravni firmu. Od toho se odviji ¢asovy skluz dalSich praci na strese.

7 Rekonstrukce zastieseni svétlikl

Po odstranéni komin( ze svétlikl nasledovala dlouho ocekavana rekonstrukce zastreSeni
vSech svétlik(l. Vlastni prace organizovala spravni firma ZIEGLER ZZ. Nyni jiz, podle
pozorovani, do svétlik( neprsi.

8 Kamerovy prizkum a ¢isténi destové kanalizace

V loniském roce probéhla kamerova sondaz destové kanalizace venku za domem. za Ucelem
zjisténi pripadné zavady, ktera by mohla mit vliv na prosakovani do skladu firmy DOE pana
BUzka v suterénu domu, a za Ucelem prizkumu a zdokumentovani struktury této destové
kanalizace. Zadnou podstatnou zavadu tehdejsi kontrola nepfinesla, a ponévad? se situace
v suterénu nelepsila, zkontaktovalo druzstvo jinou firmu, pracujici, podle jejich informaci,

s kamerami s vyssi prichodnosti velmi tzkymi prostorami. Prlizkum objevil nestandardni a
rizikové napojeni Sirokého potrubi na nasledné uzké s tim, Ze se v tomto misté drzi voda. Na
nasledné poptani opravy a cenovou nabidku jiz byla objednana oprava.

9 Dalsi drobnéjsi opravy a upravy

- Premisténi pohybovych Cidel v mezipatrech domu. Po vyméné pohybovych cidel v r.
2016 za staré se sice ¢innost jednotlivych Cidel zlepsila, avsak o to vice se zacal
projevovat efekt smérové charakteristiky citlivosti ¢idel na pohyb v prostorach.
Vzhledem ke standardné dobré citlivosti téchto c¢idel na pohyb v te¢ném sméru, byla
tato Cidla premisténa na stropy chodeb v patrech.

- Upravy na zahradkach, prorez a odstrafiovani stromd. S vyhledem na pldnované
opravy podezdivek oploceni zahradek byly odstranény dreviny, které branily jak
opraveé podezdivek, tak obnové natéru plotovych poli. Dale byl soucasné proveden
odborny profez stromu na zadni zahradce domu firmou Michal Ptak - Vyskové prace.

- Premisténi HUP v souvislosti s vyménou plynové pripojky. Tuto akci provadéla firma
PraZska Plynarenska Distribuce (zkr. PPD). Pfemisténi HUP mélo byt plvodné, podle
oznameni PPD, nauctovano druzstvu. Obezdéni HUP nebylo provedeno viibec
z Udajného dlivodu, Ze to v projektu druzstvo nepozadovalo. Po fadé jednani by nyni,
podle informaci k 31.10.2017, HUP méla obezdit PPD a obé prace by mély byt na jeji



naklady. Cela akce ohledné vymeény plynové pripojky byla, podle nazoru
predstavenstva druzstva, firmou PPD nedostatecné az preziraveé organizovana a
zbytecné Casové zatézovala a stresovala jak predstavenstvo, tak i obyvatele téch
bytu, ktefi pouzivaji plyn.

- Oprava protikusu zavirani branky. Béhem letosnich mésicl se viklani protikusu
zavirani zadni branky zhorsilo natolik, Ze po nékolika pokusech o napravu svépomoci
(hmozdinky do betonového sloupku) bylo pristoupeno k radikalni Gpravé firmou Nasi
zamecnici. Stavajici Uprava s navarenymi opérkami by jiz méla vydrzet.

- Oprava oplechovani na stfeSe domu. Jednalo se o obnoveni natéru. O vyméné
plechi se s ohledem na vyhledové plany oprav a investic neuvazovalo.

- Kontrola a opravy plastovych oken a dvefi ve 4. patre. Vzhledem k mnoZzicim se
hlasenim o zhorsené funkcnosti (tésnosti, ovladani, apod.) plastovych oken a dvefi ve
4. patre, byla poptana kontrola a potfebné opravy. 4. patro bylo osazované vdomé
driv a jinou firmou, nezZ ostatni patra. Proto je v horsim stavu a bylo feSeno
prednostné.

10 Montaz nerezového komina pro byt ¢. 25

V priibéhu jara se druZstvo setkalo s nepfijemnou situaci. Vzhledem k planovanému
odstranéni kominu ze svétlikll bylo tfeba, aby vsichni dotéeni ¢lenové druZstva vcas zajistili
prepojeni vyvodu spalin z jejich plynovych spotfebi¢d do standardniho vyvloZzkovaného
kominového praduchu. To se délo u jednotlivych bytl priibézné. U bytu ¢. 25 sl. Langova
druzstvu oznamila, Ze ze zavainych zdravotnich a rodinnych dlvod( se dostala do financni
tisné a nebude schopna prepojeni vyvodu spalin zajistit ani organizacné ani finan¢né. To by
vazneé ohrozilo celou planovanou akci. Proto se predstavenstvo druzstva rozhodlo prevzit
organizaCni bfemeno akce a po podepsani Smlouvy o prevzeti povinnosti se sl. Langovou i
docasné financni bremeno, ¢imz sl. Langové resp. kazdému novému nabyvateli druzstevniho
podilu po ni vznikla dluzna ¢astka, viz prehledna tabulka investic a oprav nize.

Novy nabyvatel druzstevniho podilu, pan Bauer, celou ¢astku jednorazoveé uhradil v fijnu
tohoto roku.

Je nutné zduUraznit, Ze se jednalo o vyjimecnou situaci, kterou, vzhledem k drazu sl. Langové,
neslo predvidat a fesit v dostatecném predstihu jinym, pro druzstvo schlidné;jsim zplsobem.
Tedy, pokud by druZstvo nezaujalo ten postoj, Ze by prosté u daného bytu nechalo komin
odpojit a tim znemoznit topeni a predevsim ohfevu vody v byté.

11 Energeticky stitek

DruZstvo poptalo zhotoveni energetického Stitku. Vzhledem k:

- nemalé cené - cca 13500,- K¢,

- skutecnosti, Ze povinnost mit energeticky Stitek se vztahuje na druzstevni domy
postavené od roku 1947 a

- vyhledového zaméru druzstva provést opravu stfechy a novou fasadu se zateplenim,

by tedy za téchto podminek bylo momentalni zfizeni energetického Stitku zbytecnym

vyhozenim penéz. Véc se tedy zatim odklada.



12 Hospodareni druistva a vedeni Gcetnictvi

Jedinym zdrojem pfijma druZstva je najemné, placené ¢leny - ndjemci druzstevnich byta.
Druzstvo ma dva Gcty u Ceské spofitelny: béZny Géet a spofici Ucet. Dispoziéni prava k témto
U¢tdm maji €lenové predstavenstva Z. Mouéka, P. Adamek, O. Bdzek a J. Turkova. Ugetnictvi
druzstva vedla na zdkladé smlouvy firma EKONS. Operativni evidenci, evidenci pfedpist a
plateb ndjemného, shromazdovani, ovérovani a pfedavani ucetnich doklad(i a provadéni
plateb zajistovali v pribéhu popisovaného obdobi povéreni ¢lenové predstavenstva.

Dan z nemovitosti za rok 2016 byla zaplacena ve vySi 7.125 K¢.

Stav G¢th druzstva vedenych u Ceské spofitelny byl k 31.10.2017 nasledujici:

a) Béiny Ucet: ...ovvveeennne 1328 886,41 KC.

b) Spofici Ucet: .. ... 1000117,23 K¢
celkem: oo, 2 329 003,64 K¢

Stav pokladny byl k 31.10.2017: ....... 6 532,00 K¢.

13 Investice a opravy od 24.11.2016

Popis c?;?](a Kdy
Petracek Jifi - Premisténi pohybovych cidel v 1.- 4. patre 2500 | 1.2017
Michal Ptak - Rekultivacni prace na zahradé 6100 | 4.2017
*ZIEGLER ZZ - Montdaz nerezového komina pro byt ¢. 25 16117 | 6.2017
ZIEGLER ZZ - Bezpecnostni zajisténi dvefi do svétlikli 1, 3 19061 | 7.2017
Petracek Jifi - Upevnéni tlacitkového tabla 650 | 7.2017
ZIEGLER ZZ - Vyména vadného el. ohtivace vody v uklidové koji 3736 | 7.2017
Vasi zamecnici - Oprava protikusu zavirani branky 851 | 8.2017
ZIEGLER ZZ - Demontaz a likvidace komin( ze svétlikd 31884 | 9.2017
Hercik a KFiz - TV kontrola a ¢isténi destové kanalizace 5904,80 | 9.2017
ZIEGLER ZZ - Rozsifeni instalacnich list na mezipodesté 4. patra 1984 | 10.2017
ZIEGLER ZZ - Rekonstrukce zastfeseni vSech svétlikl 30728 | 10.2017
*ZIEGLER ZZ - MontaZ nerezového komina pro byt ¢. 25 -16117 | 10.2017
ZIEGLER ZZ - Oprava oplechovani na stfeSe domu **=8000 | 10.2017
Hercik a KFiZ - Oprava destové kanalizace ***248000 | 11.2017
PSD Servis - Kontrola a opravy plastovych oken a dvefi ve 4. patra| ***=1t2000 | 11.2017

*Viz ¢lanek 10 v textu vyse.

**Nebylo k 31.10.2017 dosud fakturovano

***Prace maji byt provedeny béhem listopadu 2017

tVysledna cena bude upfesnéna podle oprav provedenych na misté




14 Schvaleni rocni ucetni zavérky za rok 2016
Roc¢ni ucetni zavérka za rok 2016 byla ¢lenim druzstva predloZena ke schvaleni formou ,,per
rollam“ dne 30.5.2017, a byla schvalena dne 18.6.2017 bez vyhrad.



Plan oprav a investic BYTOVEHO DRUZSTVA IDEAL 7 na obdobi od
¢lenské schiize (CS) v listopadu 2017

1 Planovany rozsah oprav a investic

Na zakladé podklad(i pfedstavenstva BYTOVEHO DRUZSTVA IDEAL 7 (déle jen ,druzstva“)
pripravila technicko spravni firma ZIEGLER ZZ orientacni nabidku ,,Plan praci pro
hospodarsky rok 2018“, jako vychozi material pro nasledujici obdobi od CS v listopadu 2017.

Velka ¢ast praci je prevzata z planu oprav a investic na minulych obdobi, schvéleném na CS
v ¢ervnu 2015 a v listopadu 2016, avSak nebyla dosud realizovana. V nové predlozeném
planu obvykle doznala upresnéni.

K rekonstrukci a zatepleni stfechy a fasady bude na této CS oteviena diskuse. Obdobné
k moznosti zfizeni osobniho vytahu.

1.1. Poznamky a upresnéni k orientacni nabidce planu

- Rekonstrukce kominovych téles. Plvodné planované opravy stfesnich ndastaveb
poskozenych povétrnostnimi vlivy. Blizsi prozkoumani ukazalo dvé véci. Jednak to, Ze
oplechovani je ve stavu, kde, vzhledem k vyhledovému planu na rekonstrukci stfechy a
fasady domu, postaci jen oprava natéru. To se pravé provadi. Naopak stav omitek
kominovych téles se ukazal horsi, nez to plvodné vypadalo. Prace by mély zacit pfisti rok
co nejdfiv, jakmile to bude mozné a vhodné.

- Oprava a revitalizace plotl a podezdivek, obezdéni HUP. Cenu za uvedené prace se
predstavenstvo bude snaZit pokud mozno snizit. K pivodnim odhadlm pfistoupilo
obezdéni HUP a pozadavek na poufziti trvanlivéjSich materidlu k opravé podezdivek. Na
druhou stranu kovové ¢asti oploceni jsou po vétsiné v lepsim stavu, nezZ jak se
predpokladalo. Podle informaci k 31.10.2017 uznala PPD chybu ve svém projektu a HUP
obezdi na svoje naklady. Celkova cena této polozky se tedy snizi i o tuto praci.

- Uprava podlah, stén a tloznych pfislusenstvi kéji v uZivani druzstva. Jak je uvedeno ve
Zpraveé o Cinnosti, druzstvo ziskalo pro svoje uzivani sklepni kdji od pana Lundéka.
Zaroven s vyklizenim prostoru HUP se také zvysila moZnost vyuZivani i tohoto prostoru.
Oba prostory budou potiebovat opravit podlahy a ztidit néjaké efektivni Ulozné systémy
(vésaky, policky, ...), aby se tam daly ukladat jak dosavadni predmeéty (sekacka, naradi,
...), tak i pfipadné dalsi véci na prechodnou dobu (po dobu stavebnich praci na domu
apod..).

- Kontrola stavu a trasovani domovnich rozvodt (stoupacek) kanalizace. Ze starsich
pland vypadlo planované frézovani. Zatimco kontrola stavu a aktualizace skutec¢ného
rozmisténi kanaliza¢niho potrubi oproti plvodni stavebni dokumentaci, se stale ukazuji
jako potfebné a nutné, otdzka zplsobu feseni pfipadnych problému je zatim odsunuta
aZz na zakladé jak zjisténych skutecnosti, tak na pfipad od pripadu v pfipadé akutnich
udalosti.

- Revize soucasného stavu domovniho TV pfijmu, vé. Rozvodu. Jde o revizi sou¢asného
stavu domovniho TV pfijmu a rozvod(l. Zdmérem je zjistit, kterd zafizeni (napf. antény)
jsou funkéni a potfebna, a ktera naopak bude mozné a vhodné odstranit. Dale by
soucasti provedené revize mélo byt i doporuceni k opatfenim v souvislosti s
pfipravovanym spusténi vysilani TV signalu DVB-T2.



- Oprava natérti parapetu. Nejspis se budou resit jenom individualni akutni pripady. O
vyméné plechi se zatim s ohledem na vyhledové plany oprav a investic neuvazuje.
Pokud si nékdo natér provede sam, druzstvo mu materidl uhradi proti uctence.

- Vymalba spolec¢nych prostor. Prilezitostné, pokud se k tomu otevre prostor a ¢as. Jinak
se presune do pfistiho planu.

- Kontrola a pfipadna oprava plastovych oken a dvefi v domé, kromé 4.patra. Jde o
kontrolu a pfipadnou opravu tésnéni a hladkého chodu - zavirani, otvirani apod..

4. patro bylo osazované v domé dfiv a jinou firmou, nez ostatni patra. Proto je v horSim
stavu a je feseno jiz v souCasnosti jako akutni zalezitost, viz Zprdva o ¢innosti.

2 Stanoveni cen za planované prace

Jak je v orientacni nabidce ,,Planu praci pro hospodarsky rok 2018“ uvedeno, jedna se o
odborny odhad spravni firmy. Pfedstavenstvo druzstva bude, stejné, jako doposud, kazdou
zakdazku Fesit postupem: poptavka cenové nabidky, cenova nabidka, projedndani nabidky a jeji
pripadné vyzadané upravy, schvaleni nabidky, objednavka realizace a samotna realizace
dodavatelskou firmou.

Predstavenstvo druZstva se tak s védomim péce radného hospodare a pro zajisténi trvale
udrzitelné schopnosti spravovat spole¢ny majetek druzstva bude, stejné jako doposud, snazit

evvs

oboustranné prijatelné ceny.



ZIEGLER ZZ... ..ccon

Sidlo: Husitska 50, 130 00 Praha 3
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Zapsano v Obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 62992

ORIENTACNI NABIDKA
Cislo 136/2017

BYTOVE DRUZSTVO IDEAL 7
Predstavenstvo druzstva
U druzstva Ideal 1260/7

140 00

Praha 4

Plan praci pro hospodarsky rok 2018

Vazeni,

predkldddme Vam hruby orientaéni odhad néakladd

pro plan praci

nadchazejiciho

hospodarského roku.
Cena za MJ Cena celkem
Pol. Popis MJ | Mnoz. bez DPH bez DPH

1 Revize a kontroly (PZ, PO, spalinové cesty) | sb 1 20 500,00 K¢ 20 500,00 K¢

2 Odstranéni zavad z revizi a kontrol sb 1 15 000,00 K& 15 000,00 K¢

3 Rekonstrukce kominovych téles sb 1 180 000,00 K¢& 180 000,00 K¢

4 Opravevi a revitalizace plotl a podezdivek, sb y 115 000,00 K& 115 000,00 K&
Qbezdenl HUP

5 | Uprava podiah, stén a dioznych sb | 1 60 000,00K& | 60 000,00 K&
pfisludenstvi koji v uZivani druzstva

6 KontroI? stavu avtrasovanl .domovnlch sb y 60 000,00 K& 60 000,00 K&
rozvodu (stoupalek) kanalizace

7 REVIZG scgucasnehao stavu domovniho TV sb y 25 000,00 K& 25 000,00 K&
pfijmu, v&. rozvodi

8 Oprava natérd parapett sb 1 15 000,00 K¢ 15 000,00 K&

9 Vymalba spole¢nych prostor sb 1 85 000,00 K& 85 000,00 K¢

10 Kontrola a pfipadna oprava plastovych oken sb y 50 000,00 K& 50 000,00 K&

a dvefi vdomé, kromé 4.patra

Celkem bez DPH

625 500,00 K&

Vyse uvedené ceny:
nejsou vycisleny na zakladé skutecné prohlidky a zaméreni (mimo bodu ¢. 3 a 4), ale

byly pouze odborné odhadnuty,

neobsahuji praci technika spravy budov, tato bude jednotlivé vycislena dle skutecnosti

ve vysi 250,00 K¢ bez DPH/hod.

S pozdravem

V Praze, dne: 30.10.2017

Tomas Adamek

vedouci technik spravy budov
tel.: 732 619 599
e-mail: t.adamek@zieglerzz.cz




